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Heber Wobnungsmieten

beftimmt das fjeit 1. Januar 1900 in Kraft ftehende Bitvgerlidhe Gejesbuch, wo nicht
oer Mietvertrag etne andere Bejtimmung trifft, folgendes *):

Der Mietvevtvag ift fdriftlich abjuidliefen, miindlider Bevivag it bei Miietsdarier
bi5 ju einem Jabv juldfiig (566). Der BVermieter hat die Wobnung dem Wieter in cinem ju
bem veviragdmapigen Gebraud) geeigneten Buftand u iibergeben und jie wibhrend der Micts:
jeit in dicjem Bujtanbe 3 erbalten. Der Lermieter Hat Jomit alle otiwendigen grofien und
fleinen Ausbejferungen ju bejtreiten (5 26, 548). Dagegen baftet der Witeter fitr jeden
* ©Sdyaben, den er, feine Angehorigen, Gdijte, Dienjtboten ober lluterur}':li;gh‘r mmyjﬁuli@, faby=

lifjig ober burd) vertragswidrigen Gebraud hervorgerufen DHaben (249 ff, 823 §T.). Cteuern
und ajten tragt ber Vevmieter (546). Notwendige Verwendungen bes Micters Fiir bdie
Wohnung Hat der Vermieter ju erfeBen (547); Dei anderen 'l{urmmblmgmIgcltm bie Bejtimm:
ungen iiber Giejddftsfiihrung obfne Auftrag (677 §F.). Ginrichtungen, mit oenen ey Wiieter
oie Wohnung vevfehen hat, darf er wegnebmen, mup aber die Wohung auf jeine foften in
pent vovigen Stand fefen laffen (547, 258). Setgt die Wobnung juy Seit der Ueberlafjung
Febler, welche ihre Taualicheit 1um vertragsmafgigen Giebraudh aufheben ober vermindern und
hat ber Micter diefe Mangel bei Bertragdabichluf micht gefannt, 1o Fann er einen entfprechenden
Absug am WMietzing madyen. Das Gleide gilt, mwenn eine augeficherte Gigenjdyaft fehlt ober

fpater wegfdallt. Statt bes Abjugs am _Mietins fann dev Niieter Scdabenerjaly wegen Nicht
erfitllung (249 if.) forbern, wenn eitt foldher Wiangel beim Abfchluf des Bertrags jdon vor-
banden war obder duvd) Verjhulden des Vermicters fpiter entftanben ijt, ober wenn bdiefer
ungeachtet einer Mahnung die Befeitigung des Mangels unterlift. Jm Testeven Falle dar
per Miieter den Mangel felbit bejeitigenn und Griak bey Aufwendiungen verlangen (537—541).
~edod) ift der Miieter jur unverziialichen Anzeige an den Bermieter verflichtet, wenn jich ein foldher
Mangel oder bie Viotwendigeit einer LBorfehrung jum Sdute der Wohnung gegen eine
unvorhevgejehene Gefahr jeiat. Unter(dnt der Miioter biefe Anzeige, fo madit er fich nidit mur
jchadener)abpflichtia, fonbern gebt aueh jeiner eigenen Anipriidie aus dem WMangel verlujtiq (545),
Sur Weitervermictung it dic Grlaubnif bes Bermicters notig (549). Der IN ietiinsg
ift nach Ablauf fe cines Salendevvierteljahres am erften Werftage des folgenden Mionats 3
besablen, falls ev aber nad fitvzeren Seitabjdhnitten bemefjen ift, am Gnbe bes Beitabichnittes.
(8561). Die Bablung gejdhieht aif Giefabr und Koften bes Micters in ber Aohnung bes Ner-
ntieters (270). Den Mietying muk der Micter aud) dann jablen, wenn er durd einten in feiner
Perfon liegenden Grund verhindert ijt, von der Wohnming Gebraud) ju madhen, doch fann er
bie Vovteile davauf anvedinen, die dem Vevmicter daraus entjteben, bejonders durd) anbderrveite
Bermertung der Wohming (552). :
Getiinbigt werden fann
L. unter Ginhaltung bey gefetslichen Frijt: (565. . w.):
1. vom Mieter bei grundlofer Berweigerung dber Grloubnis aur Weitervermieting (549):
2. auf den erften zulifiigen Termin
a. beim Tod des Miteterd von defferr Grben und bem Vermicter (569),
b. bei Verfebung von Diilitavperforten, Beamten, Geiftliden und Lebrern an
difentlichen Anjtalten nadh einem anderen Ovt von bdiefen Perjonent, fosveit jie
Miteter find (570):
IT. obne Ginbaltung einer Kiindigunasfrift -
. vont Miieter
a. wenn ihm bie vertragdmaRige Bendiung dev Wobhnung oder eines Zeils derfelben
nidt rveditjeitig gewabhrt oder wieder enfgogen wird_und bder Bermioter nicht
binnen einer vom Mieter beftimmten angemeffenten Frift A6Hitlfe {hafft (1. tm
eingelnen 539, 5492). \
b. bet gefunbheitsgefahrlicher Bejdaffenheit ber Wolhrnung unter alfen Umitdnden (544).
2. vom DVermieter
a. bei vertragdmwidrigem Giebraud) ber AWohmuing trok Abmabnung ober wegen er-
beblicher Vernadlaifigung berfelben (553),
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*) Die in Slammer beigefesiten Jahlen bebeuten bie einfdiligigen Paragraphen bed Bitvgerlichen Grefesbudys,
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b. wenn ber Mieter fitv awei aufeinander folgende Termine mit der Enirvidiung
aud) nur eines Teils des Wiietzinjes im Levaug d. h. obne CGriolg gemabhnt ift
(5b4). Jebod) ift die Kiindigung ausgejdjloffen, wenn der Mietsind gany bezablt
ift, bevor fie ecfolgt.

Jm Jl[lmmmun ift Dbet Rindbigung der Mietzind nur fiiv die thatfadliche Miietsdauer
au Lw,\nh[m (H43, 5bD).

Die ﬂt]khIIEhL findigungsfvift *) ift wie folat bemejfen (565):

. NegelmaRig i1t die \tun"ﬁmmm nur fiiv ben Sdlufp bes Sfalenbervievteljahres juldjiig
(gefeslidh alfo aud) auf 31. Degember). Sie hat Jpatejtens am dritten Werttage des
‘\[thtllulnw i evfolgen.

b. Jjt ber Mieiing nad) Dlonaten bemeljen, jo iff die Kiindigung nuv fiiv dben Schlup
cines Salenbermonats juldfjig. Sie hat ’rnutcrttnr am 15. besjelben ju erfolgen.

¢ 3it ver Miefzing nad) Woden memn jo ijt bie Kilnbigung Dblog fiir ben Sd)lup
einer Salenbermode ;u[umq Gic bat jpatejtens am eriten Werkiag ju erfolgen.

d. Jjt ber Mieyingd nacd) Tagen bemeffen, o ift die Kiindigung an jedem Tag filv den
folgenben julafjig. X

e. Gin Mictvertrag auf lingere Seit als 30 Jabre ift nad) 30 Jabven unter Ginhalfung
per Frift von a ﬁut‘\bm (567).

f. Mictvevtrdqe auf Lebendzeit cined Teils find unfiinbbar (567).

Auf unbeftimmte %Ltt mit vievteljahriger Kitnbigung ailt der Mietvertrag

a. wenn bie vorgefdhricbene Sdyriftform Dbei l\Llimnun itber mugau Heit als ein Jaby
nicht beobachtet ijt. Riindigung 1jt bann evjt auf Schiug des erjten Jahres suldfjig (566);

b. wenn ber Micter nad)y Ablauf der Mietseit in der Wobnung bleibt und nidt er ober
per Vermieter binmen zwei Wodien dem andeven feinen entgegenftehenden Willen
exElavt (568).

Der Umaug mufy bisg syum Ende dev Diietseit (3. B. vor dem erften des Vierteljahres

beendet fein (93 Ginf. Gef.).

Raufbridt nidt DMiete d. h. bet BVerfauf des Haufes dauert der Mictvertrag fort
und der Ervwerber fritt in die Nechte und Pilichten vesd bisherigen Lermieters ein (571 vergl.
im Eingelnen 572 bis 579 bejonbers wegen bder fortbauernden Haftung des RVerfaufers und
oer Sni}hmq oes Mietzinfes).

v BVermieter hat ein purd) Siderbeitsleiytung abwendbbares Pfandrecdht fiiv Jeine
fﬂthul \mtnulmgm aus demt Mietverhilinis (3. B. Wiietsing fiir den laufenbden Beitabjdnitt)
an den eingebradten, dem WMieter gehvrigen Sadien, fmnmr fie ber Pfandung unterworfett
find, alio nidht an den Sompetensftiicen (559). Das M:mbt echt erlifcht durch Gufiummg ber
Sadyen aus oev :11~nI}luluﬂ, ¢ fei benn, daf die Entfernung obne iffen ober unter Widerjprud)
bes Bermieters ervfolgt.  Jm lebteren ga[l faun ber l\tﬂlltL‘tLl bie Herausgabe ber Sadyen
verlangen.  Gv muf jedod) diefen Anfprud) innevhalb eines NVonats gerichtlicdy geltend madben,
widbrigenfalls das ‘l‘mnbucht erlifdht. Der )_mumm fann iibrigens die Enifernung obhne An:
rufung oes Geridhts verbinbern unbd, die Sadien Dbei Auszug. bes Wiietersd in feinen Befil
nehmen (560/1). Die Anipriide aus dem Mictverhiltnida veridhren in 6 Monaten (55S).

Anmevfungen.

1) Die vorjtehenden (widtigiten) Beftimmumngen des Biivgerlidhen Gefesbudies finden
Anmwendung :

a. auf alle nad) dem 1. Sanuar 1900 neu entjtehenben Mietverhalintije ;

b. auf die am 1. Januar 1900 jcdhon bejtehenden Miietverhilinijje von bem eviten
Termin an, tlllT weldhen nad) dem bighevigen Nedht tm Jabhre 1900 gefiindigt
werden fann. Die bejtehenden Vevtrdage bleiben aber, joweit fie nad) bem Biirger:
lichen (\JLILi,blu:l} auldfjig find und nicht gefiindigt werben, unverdandbert in Kraft.

2. Fiiv pen Abjchlup von Mietvevtrigen empfiehlt es fid) in ber Negel, bas vom Stadtrat
im Hinblid auf die Cinfithrung des Bitvgerlidien Gefesbuches im Benehmen mit den
Dlgmufﬂtwncn per LVermiefer und Mieter neu aufgeftellte Vertvagsformular ju ver:
ml.nbt‘n, welded in allen Buddprudeveien und Papierhandlungen fauflid) ift.

Sn diefem Formulor find nod) befonbere %crtmlmungm vorgejehen iiber bie
ﬂun‘mgungﬁmmml., bie Neinigung und Beleuditung dber Tveppen, Gange und Hife,
bie Vermabhrung der l‘-nffulcltmm gegen {rojt, bie Sdneebefeitigung, bag RKiinbigungs:
vedht mit abgefitvater Frift u. j. w.

werner fieht das Formuular die Beftimmung vor, daB jeweild nur auf den exiten

"éld.]t ju verwedijeln mit ben vertrag s mifigen Rimbigungsfrifien.
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Redytsverhaltnifie der Dienjtboten, 71

Tag eines Wionats, ausgenommen den 1. Degember, 1. Januar und 1. f_i-»:[g}'nm', mit
per veretnbavten Frift gefiindiat werden varf (aljo nidt mebr, wie frither {iblich und
im Gefely beftimmt, nur auf den Shluf eines SKalendervievteliahrs).

Die Bedtsverhiltuifie der Dienftboten.
L. Dienjtboten-Gefes vom 20. Auguit 1898 bezyw. 3. Februar 1868.

§. 2. Die EGinbandimurg und Annahme eines Haftgeldes gilt ald ein Beweis des abge:
{dlofjienen LVertrages. ) . et _ : :

Ginjeitige Suriidgabe ober Ueberlafjung desd Haftgeldes [5ft ben Vervtrag nidht auf.

Das ben Dienjtboten etwa gegebene Haftgeld wird auf den Lohn abgevedhnet.

§. 3. Fiir bie gu hausliden Dienften gemicteten Dienjtboten beginnt die Dienjtzeit am

1. Zage ber Monate Januar, April, Suli und Oftober
und bauert 3 Wionate.

Bei bem Gedinge monatlidher Sahlung gilt der BVertrag als auf die Dauer cines Monats
gejchloffen.

§. 4. Der Vertrag, welder bei denm auf ein Bievteljahr gemieteten nicht vier Wodjen
ober bei monatSweife gemicteten Dienftboten nid)t vievgehn Tage vor Ablauf ber Dienjtieit
gefitnbigt wird, ift als fiiv die gefeslich unteritellte Dauer der Dienftzeit ftilljchweigend evneuert
amujehen.

§. 6. Dienjtboten Haben fidh allen, ihren Krdften und dem Snbalt bes Dienftvertrags
entfprechenden Vervidtungen nad) nordnung der Dienfjtherrichaft su untersiehen und fid) ver
DOrbnung ded Daufjes ju untermwerfen.:

Die Dienftboten jind nicht bevechtigt, fich in ben ibnen aufgetragenen Vervidhitungen ver:
treten zu lafjen. :

Sie miifjen, felbjt wenn jie mur 3u gewifjen Dienften angenommen find , notigenfalls und
vovitbergehend aud) andevweite, ihren Verhilinifien nicht unangemefjene Vervichtungen nach
Anorbnung der Dienftherrichaft ibernehien,

Fitv Schaden, welden ber Dienjthote der Heveidaft sugefilat, hat er nad) Makgabe der
allgemeinen Beftinunungen iiber Shadeneriapilicht Griat gu leiften.

3. 7. Die Dienjtherridaft ift verpflichtet sur Leiftung ded Lobmes und Unterhalts des
Dienftboten in Kojt und TWobhnung, wie folche fitr Dienftboten der aleichen At iblid) find.

Die Ausbegablung bes Lobhnes exfolat am Gnde der Dienftzeit.

Wird nad) Ablauf der Dienjtzeit bev Bertrag forigefest, jo darf die Sablung der Hilfte
bes verfallencnt ohnes um vier Wodhen veridhoben werden.

5. 9. Giirbt ein Dienfthote, fo fonnen feine Grben ben Lohn nur fiiv die Beit big zum
Cintritt der Grfranfung fordern.

Die Begribnistoften fallen demn Dienftherrn nidt jur Lajt.

§. 10. Dic Dienjthereidaft ift bevechtiat, bas Gefinbe olne Auftiindigung jofort ju entlajjen:

wegen villiger Wnfabigfeit 3u den itbernommenen Dienjtleiftungen, jowie wegen Verhinder:
ung bet deren Beforgung, infofern foldje dburd) eigenes Verfdhulden bes Dienitboten veran:
laBt wurbe ober aus jufilliger Cntitehung iiber viersehn Tage anbauerte,

wegent Unfvewe, hartnadigen lngeborjams, wegen Unfittlichfeit, iiberhaupt wegen jolder
gunhiuugm, weldie nad) ibrem Wefen mit bem filr das Dienjtbotenverhdltnis erforderliden

ertrauen, ober mit der Hauslichen Ordmung unvereinbarlid) finb.

§. 11. Das Gefinde iit befugt, den Dienjt obhne Auftiindigung jofort ju verlajjen:

wenn ber Dienftbote burd) jhwere Criranfung jur FortjeBung des Dienftes unvermdbgend ift,

wenn bie Dienftherridaft in Gant gevdt, wenn jie den Wobhnort bleibend verdnbdert ober
oen Dienftboten notigen will , langeve Jeifen in entfernte Gegenden mitiumadyen ,

wenn fie ben Dienftboten mighandelt, ihm Unjittliches anfinnt ober ihn vor folden Ju-
mutungen Andever, die jur Familie gehiren ober im Haufe regelmdfigen Sutritt haben, nidt
fdiien fonnte ober wollte,

wenn fie dem Dienftbotent den Lobhn iiber die Verfallzeit vorenthilt oder ihm den nidti-
gen Untexhalt vevreigert, fowie fiberhaupt wegen foldher Handlungen der Dienftherridaft, welde,
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