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Heber Wobnungsmieten

gilt hiev — teil3 nac) Landrecht, teild nach Ortdgebranch — in allen Fallen, wo
nicht dev Mietvertrag eine andere Beftimmung trifjt, Folgenbdes:

Der Mietvertrag Eann Jdriftlich odber mindlidh abaefchloffen werdben (L-N.-C. 1714).

Der Vevmieter wie der Diieter miifjen bie Wobnung in gutem Stand erhalten, ein Seder
foweit die erfordexfichenn Nepavatuven ithm obliegen (C-R.-S. 1720). Bu den dem Diicter
obliegenden fogen. fleinen usbefierungen gehoven die Neparatuven der Thitvern, Streugftocte,
genfteridyeiben, hblerne Wandvevjdhldge, Labenbefdhlage, Riegel und SHlbfjer: alle anbern
Jusbefierungen bleiben dem BVermieter jur Lajt, ebenfo die foeben benannten fletnen MNeparas
fuven, falls diefelben duvch Lingeve, dem Mieter nicht jur Laft fallende BVernadyliffigung —
Hauptrepavatur! — oder dburd) einen unabmwendbaven Bufall (3. B. Abgang an Fenfterjdeiben
purd) Hagelwetier) verurfadt find (L-N.-S. 1754/1765). Hat bder Niieter eine notwendige,
it _Jntereffe dbes BLermieters gelegene grofeve Ausbeffevitng vornehmen laffen, fo fann er den
Grjals der gemadyten Aufwendungen begehren. :

Den Suftand der Wohnung anlangend, jo gilt diefelbe — Gegenbeweis vorbehalten —
als in gutem Stand befindlid) und gereinigt itbernommen und ift ebenfo u verlafien (L.-R.-S,
T30781).  Fiiv jede nidt duvd) den ordnungdmifigen Gebraud vevanlafte Berjdlimmerung
per Wobnung it der Mieter vevantwortlich, folange er nidht jeine Schuldblofigfeit beweift
(L0, 1732); indbefondere barf in dev Rithe, ben Haudgdngen und auf dem Speider fein
$ol3 gejpalten werden. Der Mieter haftet nod) fitr jolche BVerfchlimnrerungen dev LWohmung,
weldye von jeinen Hausdgenoffen und Aftermietern Hervithren (L-R-G. 1735). Die Strafien:
utd Hofreinigung wedijelt wodentlich unter den Had Haud bewobuenden Familien, ebenfo
falls mehreve Familien auf eiwem und demfelben Gang wobnen, die Reinigung der jit den
Wohnungen devfelben filhrenden Treppe und jenes Ganges.

Gine in dbem Wiethauje befindliche Wajdhtiiche und Tvodenipeicher gilt ald jur Bemibung
mitvermictet, nidt abev aud) cin Vorgdvtdhen oder ein Garten hinter dem Haufe, foweit nidt
Anderes vertvagsmahia verabredet wirh.

Der Mieter dbarf die Wohnung weiter vermicten (Aftermiete), falld8 nidt das Gegenteil
bebungen ift (€-M.-S. 1715). Jn Crmangelung andevweitiger Veveinbaving ijt der Mickzins
nacdhtvaglid) (postnumerando) su entvichten. Vringt der Miieter nidt geniigend Hausrat in die
Wohnnng ein, fo fann ber Vevmieter die Muflbfung ded Vertragd begehren (L-R.-S. 1752).
Sm Fall ber Aftermicte Haftet der Wftermieter dem Hauptvermieter mur fiir den Betrag ded
Ajtermietzinies, weldjen er jur Seit ded Geridhtdugriffes nod) fdhulbig ift. LBorauszahhingen,
weldje ev vertragsmdRig leijten mufte, darf er dabet in Aufrechmung bringen (L-R.-S. 1753).
dite die Wenubung der Waijferlettung, fitr die Diingers und Sebrichtabfubr, jowie fiix bie
Aborientleevung ift cine verhdltnismifkige Vevgittung su leijten, falld nidht in dem Bertrag
bedbungen ijt, dafi dieje Ausgaben dem Vevmieter allein jur Lajt bHleiben.
¢ Die Dauer des Mictverhiltnifies enticheidet fich in crfter Reibhe nad) der in dem Vertrage
darviiber feftgefebten Beftimmung; in Grmangelung eciner jolden gelten Wolnungen, deven
Nietsing in vievteljahrlichen Biclern bedbungen ijt, aud) als mit vievteliahrlicher Kiindigung
— jebod) muv auf bie hiev {iblicdhen Quartale 23. Sanuav, 23. April, 23. Sult, 23. Oftober —
pergeftalt vermictet, bafy die Frift jur Rdumung der Piietwobnung mit dem Tage dber erfolgten
fiindigung — und fofern lesteve unter dem Quartal evfolgt, erft mit dem nichftfolgenden
Quartalstermin — ju laufen beginnt. Bei monatweife gemieteten Wobhnungen (im  Sweifel
bei allen Wohnungen, deven Miete monatweife bedungen ijt) ailt vievwdhentlidhe fitndigung.
Durd) den Tod des Vevmieters oder bes Dieters wird der Mictvertrag ebenfowenig aufgeldit,
als burd) den Verfauf bed Haufes (L-R.-S. 1742/1743), fofern dies nicht in dem BVertrag
feftaefet ift. Cnthdalt dbie Vertvagsbeitimmung, bdak der Hausverfauf die Micte aufbebe,
Tetnen anbern Borbehalt wegen der Cntfdeidbung, fo muf der Kaufer, falls er ven Miieter
austreiben will, biefem eine Entfdadigung in dem Betvag ded auf die ortsiiblicdhe Kiindigungs:
frijt entfallenben Mietgeldes jahlen (L-N-S. 1745). Aud) falls dev Vevmieter die vermictete
Wohnung felbit bebarf, fann ev das Vifetverbiltnis mur unter Einhaltung dev orvtsiibliden
Sitnbigungsirift Bien (€-0.:S. 1761/1762): andeverfeits muf der Mieter in dem wall, vafi
die Wobhnung wdihrend der Micte einer unverfdichlichen Ausbefferung bebarf, die BVor:
nabme der lebtern bulben, felbjt falls er bicferhalb einen Teil der Wohnung jeitweilig
entbehren muf; nur wenn die dbadurd) veranlafte Bejdrintung in der Benubung dev AWohnung
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mehr als 40 FTage dauert, fanm ein verhdaltnismafiger Nadlaf am Mietsing beanjprucht
werben; blog it bem Fall, wenn durd) die Vornahme der Ausbeffevung dem Diieter die unent:
behrliche "\nfnnmn filv fidh unbd feine Familie entzogen wird, famn dicfer ben Mictvertrag
aufldfen (LS. 1724).

Der Ausjug it auf den quttmmu su bewerfjtelligen. f_\tu benn Fall ber “n:l\oneumq
wird auf die §§. 769 ff.; 787 CAB-0. (Val. audy die §§. 125, 129 ber Dienftweifung fiiv Ge-
ua’)t_mul[_,whu] vermwiejen,

Bujammenitellung

einiger Lerordnungen und nrtSpnIinu' ihen Vorjdjriften, besiehungsweife eingelner
Beftimmungen aud joldjen, welche fiir die Cimwohnerjdaft der NRefidenzftadt
Kav(srubhe von bejonderem Jnutevefje find.

Worfdyrift, die Baminveinigung befr,
vom 13, Februar 1889.
§-1.
As Ofenfeuerungsieit im Sinne der Kaminfegevordnung hat die 'mt vom 15. Oftober
i qum 15. Apvil jedes Jahres su gelten. Hiernadh find auf Grund der S Beftimmungen Hesd
N5 bu Saminfegevordnung alljdhrlic) gue fegen:
. Riidyenfamine: 4dmal, wenn fie aber den Raud) von mehr al8 swei Ofenvohren —
gfmhuu[ in welden Stodwerfen — aufnehmen: bmal;
b. Stamine, welche ausidlieRlich su Oefenn und andeven nur im Winter gebraudten Feuers
ungu-anmqm gebhiren: 3mal.
Als Seiten fiir die BVornahme dicjer Reinigungen werden feftgejebt:
a. bet Ritcdhenfaminen mit 4dmaliger jabrlider RNeinigung: die Vionate Fanuav, April,
Suli und Oftober; ; Lo iR )
b. bet Sitdyenfaminert mit Smaliger jabrlidher Neintgung: Wprvil, Juli, Oftober und

Degember: ! 3
c. bei Ofenfaminen: dbie Monate Degember, Februar und April,
Nl
Sdmiedefamine find einmal jabrlich dburd) den Kaminfeger ju reinigen.
§. 4

Dev Orispolizeibehivde bleibt vorbehalten, fite Kamine, welde in jehr ftarfem Gebraude
find, aber Dhinfichtlich bever befonbdere Umitdnde obwalten, nad “Jlnr)mmm bed Hauseigentii=
merd und Kaminfegers, fofern die Feuerficherheit dies evforbert, cinme iiber die BVejtimmungen
bea §. 15 ber Rmnmfmumbumm und bes §. 1 bdiefer “‘m]rf]uft binausgehende dngabl Dder
jthelichen Neintqungen vorzujdreiben.

Desgleichen fann die Ortspolizeibehordbe auf Antrag ded Hausdetgentiimers nad) Unhor-
ung bes Saminfegers unter befonbderen Umftinben von ber Ginbaltung der §5. 1 und 2 biefer
Lorjdrift Nadfidht extheilen. g

§. b,

Snnerhalb ber einjelnen Rehrbesive Hat bie periodifdhe Neinigung der Kamine jeweils
i berjelben Reihenfolge ftattzufinden.
A Taxen find dem Kaminfeger su entviditen *) :
a. fitv die gewshnlichen Reinigungsarbeitern :
bet einem einftodigen (vujfijdhen ober fteigharven) & S‘umm B e
o aweiftodigen 0 " o i et e R e

") Nad) §& 20 AGT. 2 u. 3 ber Verordbmuing Gy, ‘“hmlm:nma bed Jmiern bom 29, Nobember 1887 hat ber
Staminfeger bic Forberung fiir bie geleificte Arbeit ftets an den Hausbejifer oder defjen Stellvertreter u riditen.
Dag Anfordern bon Trinfgelbern ift unterfagt.
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