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Heber Wobhnungsmieten

gilt hier — teild nad) Candrecht, teild mad) Ort3gebrauc) — in allen Fdllen, wo
nicht der Meietvertrag eine andere Vejtimmung trifit, Folgendes:

Der Mietvertvag fann {driftlich ober miindlid) abgefchloffen werben (L.-R.-C. 1714),

Der Vevrmieter wie ber Mieter miiffen bie Wobnung in gutem Stand erbhalten, ein Jeber
fomeit die exforbevlichen Repavaturen ihm obliegen (L:=R.-S. 1720). Bu den bem Miecter
obliegenden fogen. fleinen Ausbefferungen gehdrven bdie MReparatuven der Thilven, Kreusftoce,
Fenftericheiben, Holzerne Wandver|chlage, Labenbejdhlage, Riegel und Sdlbfjer; alle andern
usbejjerungen bleiben dem Bermieter jur Lajt, ebenfo die joeben benannten Eleinen Nepavaz
turen, falls biefelbenn durch [angerve, dem Mieter nicht zuv Lajt fallende Vernadldffigung —
Hauptrepavatur! — oder durd) einen unabwendbbaven Sufall (3. B. Abgang an Fenfterideiben
purd) Hagelwetter) verurfadt find (L-N:=S. 1754/1755). Hat ber Miieter eine notwendige,
im Sntereffe bes Bermieters gelegene grofere Ausbeiferung vornehmen lajjen, fo fann ev ben
Grfab der gemacdhten Aufwendungen begehren.

Den Bujtand der Wobnung anlangend, fo gilt diejelbe — Gegenbeweis vorbehalten —
als in gutem Stand befinblich unbd gereinigt fibermommen und ift ebenfo su verlafjen (L.-R.-ES,
1730/1731). Fiix jebe nicht dburd) den orbnungsmakigen Gebraud) veranlafte Verjdlimmerung
per IBphnung ift der Mieter verantworilid), folange er nidt feine Sdulblofigleit beweift
(L:=R.-6. 1732); insbefondere barf in der Kilde, ben Hausgingen und auf dem Speidher fein
Holz gejpalten werdben. Der Mieter haftet nod) fiiv joldhe Verjchlimmerungen der Wobhnung,
welche von fetnen Hausgenoffen und Wftermietern bhervithren (L=-N.-S. 1735). Die Strafen=
und Hofreinigung wedifelt wichentlid) unter den bas Haus bewohnenben Familien, ebenjo
falle mebreve Familien auf einem und demjelben Gang wobnen, die Reinigung der ju den
Wohmungen derfelben fithrenden Treppe und fenes Ganges.

Gine in bem WMicthaufe befindliche WafchFitdhe und Trodenipeidher gilt als jur Benubung
mitvermietet, nidht aber aud) ein Vorgarviden oder ein Garten hinter dem Haufe, joweit nidht
Anberes vertragsmipig verabredet wird.

Der Mieter barf die IWohnung weiter vermieten (Aftermiete), fall8 nidht bas Gegenteil
bebungen ift (€-R.-S. 1715). Sn Ermangelung anberweitiger BVeveinbarung ijt der Mietjing
nachtraglidh) (postnumerando) su entrichten. Bringt der Mieter nidht genligend Hausrat in die
Wohnnng ein, fo fann der Vevmieter die Aufldjung ded Vertrags begehren (L-N.-S. 1752).
Sm Fall der Aftermicte Haftet der Aftermicter dbem Hauptvermieter nur fiir den Betrag bed
Aftermietzinfes, melchen er jur Beit des Geriditszugriffes nod) jduldig ift. BVorauszahlungen,
weldje er vertragdmaiig leiften mufite, darf er dabet in Aufredhnung bringen (LN .-©. 1753).
Fiir dbie BVenubung der Wafjerleitung, fiir die Diinger: und Kebridtabfubr, fowie fiir die
Abortentleerung ift eine verhalinismafpige Vevgittung su leiften, falld nidht in dem Vertrag
bebungen ijt, baf diefe Ausgaben dem LVermieter allein jur Laft bleibem.

Die Dauer des Mietverhaltniifed entfdheidet fich in erjter Neibe nach der in dem BVertrage
daritber feftgefehten Beftimmung; in Grmangelung einer jolden gelten TWohnungen, beren
Mietsingd in vievteljabrlichen Bielern bedbungen ift, aud) ald mit vievte(jabrlicdher Rilndigung
— febocd) nur auf die biev {iblichen Quartale 23. Januar, 23. Apvil, 23. Juli, 23. Oftober —
oergejtalt vevmietet, dap bdie Frift jur Rdumung der Mietwohnung mit dbem Tage der exfolgten
Kiindbigung — und fofern Ilestere unter dem Duartal erfolgt, erjft mit dbem mndachitfolgenden
Quartalstermin — ju laufen beginnt. Vet monatweife gemieteten Wohnungen (im Sweifel
et allen Wohnungen, deven Miete monatweife bedbungen ijt) gilt vierwodentliche KRindigung.
Durd) den Tob bed Vermieters ober des Wiieters wird der Miietvertrag ebenfowenig aufgeldit,
als durd) _beu Berfauf bes Haujes (L.-N-S. 17421743), fofern dies nicht in dem Berivag
feftgefebt ift. Cnthalt die Bevtvagsbejtinunung, daf bder Hausverfauf bdie Miete aufhebe,
fetnen andern BWorbehalt wegen der Enifdjeidung, fo muf der Kiufer, falls er den Mieter
austveiben will, biefem eine Cntidhabdigung in bem Betvag des auf bdie orvtsiibliche Kindigungs:
frift entfallenben Mietgeldes jablen (L-N-G. 1745). Wucd) falls der BVermieter die vermietete
Wobnung felbit bebarf, famn er bas Mietverhiltnis nur unter Ginbaltung der ovisitblichen
Sindigungsirift ien (Q:-N-S. 1761/1762); andeverfeits muf ber Mieter in dem Fall, daf
bie Wohnung wdbrend bex Micte einer unveridhieblichen Anusbefjerung bedarf, die Bors
nabme ber letern dulben, felbjt falls er bieferhalb einem Teil der IWobnung gettweilig
entbehren muf; nuv wenn die dadurd) vevanlafte Befdyranfung i der Benubung der ohnung
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mehr als 40 Tage dauert, fann ein verhaltnismafiger Nadlaf am Mietsingd beanjprucht
werden; blos in bem Fall, wenn durd) die Bornahme der Ausbeffering dem Micter die unent:
behrliche Wobnung fiiv fidh und feine Familie entjogen wirh, fann piefer ben Mictvertrag
aufldfen (L:-N.-S. 1724),

Der Nuszug ift auf ben Bieltermin au bewerfitelligen. Fitr den Fall ber BVevjbgerung
wird auf die §8. 769 ff.; 787 €.-B.-O. (Val. auch die §§. 125, 129 der Dienftweifung fliv Se:
ridytsvollzieher) vermwiejen.

Sujammenitellung

einiger Verordnungen und ovtdpolizeilidhen Bor{driften, beziehungdweife eingelner
Beftimmungen aus joldjen, weldje fiix die Cinwohnerjdhaft der Refidensftadt
Rar(8rube von befonderem Juterefje find.

I. Worfchrift, die Baminveinigung betr,
vom 13. Februar 1889.
it B
AB Ofenfeuerungszeit im Sinne der Kaminfegerorbnung hat die Beit vom 15, Oftober
bid gum 15, Apvil fedes Jahres su gelten. Hievnady find auf Grind der Beftimmungen des
§. 15 ber Kaminfegerordbnung alljdhrlich su fegen:
a. Riidenfamine: 4mal, wenn fie aber den Rauch von mehr als jwet Ofenvohren —
gleichuiel in weldhen Stodwerfen — aufnehmen: 5mal;
b. Ramine, weldje ausidhlieplich su Oefen und anbeven mur im Winter gebrauchten Feuer=
ungsanlagen gehorven: Smal.
§ 2

Als Beiten fiiv dic Vornahme bdiefer Reinigungen werden fejtgefehi: : :

a. bei Ritdpentaminen mit 4maliger jiahrlider Neinigung: die Nonate Sanuwar, April,
Suli und Oftober; ey 4 SRSt e

b. %ei &ti{i‘d;enfnmimn mit bmaliger jdhrlicher Reintgung: April, Suli, Oftober und
Degember ;

c. bei Ofenfaminen: die Monate Degember, Februar und April,

§. 3.
Sdymiedefamine find einmal jabrlich duvd) den Raminfeger 3u reinigen.
S 4.

Der Oridpolizeibehorde bleibt vorbehalten, fitv RKamine, welde in febr ftarfem Gebraude
find, aber hinficdytlic) bever befondere Umiftdnde obwalten, nach Anhorung bes Hauseigentiiz
merd und Kaminfegers, fofern die Feuerficherheit bies erfordert, eine {iber bie Bejtimmungen
0es §. 15 ber Raminfegerordnung und Hes §. 1 diefer Vorfdrift hinausgehenbde Anzabhl der
jabrlicdien Reintgungen vovzuidveiben.

Desgleichen fann die Ortspolizeibehirde quf Antrag Hed8 Hauseigentiimers nach Anhor-
ung des Kaminfegers unter befonbderen Umftinden von der Einhaltung der §§. 1 unb 2 biefer
LBovidyrift Nachfidht ertheilen. g

Dy

Snnerhalb der eingelnen Rehrbesivfe hat die periodifche Reinigung ber Kamine ieweils
in berjelben Jeihenfolge ftattzufinden.

§. 6.
An Taren find dem Kaminfeger su entrichten *):
a. filr die gewohnliden NReinigungsarbeiten :
bei einem einftoctigen (vuffijchen obev fteighaven) Ramin . . . . . . . . 18 Bt
v naweiftodigen " 7 i i e e Lo R LR

*) MNady § 20 ABYL. 2 u. 3 ber Berordiung Gr. Minifteriums ded Jnnern bom 29, November 1887 hat ber
Staminfeger bie Forderung filr die geleiftete Arbeit ftetd an dben Danzbeiiber ober beffen Stellvertreter ju ridten.
Dos Anforbern von Trinfgelbern it unterfagt.
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