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Weber Wobnungsmieten

gilt iev — teil3 nach Landrecht, teild nach Ortdgebrauc) — in allen Fallen, wo
nicht der Mietvertrag eine anbdeve Beftimmung trifft, dolgendes :

Der Mietvertvag fann {dhriftlich ober mitndlich abgefchloffen werben (L.-R.-C. 1714).

Der BVevmicter wie ber Mieter miffen bdie Wohnung in gutem Stand erhalten, ein Jeber
foweit die exforbevlicdhen Nepavaturen ibm obltegen (L-R.-&. 1720). Bu den dem Viieter
obltegenden fogen. Eleinen Ausbefjerungen gebbven bdie Repavatuven der Thitven, Kreusftocte,
Fenjterjheiben, holierne Wandverichlage, Yabenbejdldge, NRiegel und Shidijer: alle andern
Ausbefjevungen Oleiben dem Vevmicter v Laft, ebenjo die joebent benannten fleinen Reparvas
fuven, fall3 diefelben duvd) fdngeve, demt Micter nicht 3uv Yajt fallendbe Vernadyldffiqung —
Hauptrepavatur! — ober durd) einen unabmwendbaren Aufall (3. B. bgang an Fenjterjdiciben
ourd) Hagelwetter) verurfadit jind (2-N.-S. 1754/1755). Hat bder Miieter eine notwendige,
im_Jnterefje ded BVevmieters gelegene grifere Ausbefierung vornehnwen laffenr, jo fann er den
Gria der gemadyten Aufwendungen begebren.

Den uftand der Wobhnung anlangend, fo gilt dicfelbe — Gegenbeweis vorbehalten —
als in gutem Stand befindlid) und geveinigt fthernontmen und ift ebenjo su verlaffen (2.0 .-G,
1730/1731). Fiiv jede nidht duvch den ordbuungdmapigen Gebraud) veranlafite BVerjdhlimmerung
der Wolhnung it dber Mieter vevantwortlich, jolang _er nidt feine Sduldlofigfeit bemweiit
(L-N:-S. 1732); insbefondere darf in der Ritdhe, den Hausgangen und auf dem Speidher fein
Dol3 gefpalten werben. Der Viieter Haftet moch fitt folche Berfdilinumerungen ber Wobhnung,
weldie von feinen Hausgenoffen und Atermictern bervithren (¥-N.-S. 1735). Die Strafen:
und Hofreinigung wed)felt widentlich unter ben das Haus bewohnenden Familien, ebenjo
falls mehreve Familien auf einem und vemjelben Gang wobhnen, die Reiniqung der 3u den
Wolhmungen devfelben fihrenden Treppe und jencs Ganges.

Gine in dbem Miethauje bLefindliche WajchEiiche und Trocenineicher gilt als jur Benubung
mitvermietet, nidht aber aud) ein Vorgirtden oder ein Garten binter dem Haufe, foweit nidt
Anderes vertragsmagig verabredet wird.

Der Mieter darf die Wobhnung weiter vermicten (Ustermiete), falld nidht Has8 Gegenteil
bedungen ift (€.-N.-S. 1715). Sn Crmangelung andermweitiger Veveinbarung it der Mictsing
nadhtrdglic) (postnumerando) 3u entvichten, Bringt der Wiieter nicht genitgend Hausrat in die
Wohnung ein, fo fann der BVermieter die Muflojung des Vertrags begehren (L:-NR.-6. 1752).
ant Fall der Aftevmiete Haftet der Aftermicter dem Hauptvermieter nur fiix den Betrag des
Aftermietsinfes, welden ev sur Beit des Geridhtsauarifies nody jdhuldia ijt. Borauszahlungen,
welde er vertragsmagia leiften mufite, dbarf er babei in Aufrechnung bringen (L.-R.-S. 1753).
v bie Venubung der Wafferleitung, fiiv bie Diingevz und Kebrichtabfubyr, jowie fitr die
Abortentleerung ift eine verhaltnismaiige Vevgittung s leiften, fall8 nicht in Hem Bertrog
bedbungen ift, bafi biefe Ausqaben dem Revmicter allein aur Yaft bleiben.

Die Dauer des Mictverhiltniijes enticheidet fich in eviter Jeihe nach der in dbem Vertrage
pavitber feftgefebten Beftimmung; in Grmangelung einer folden gelten YWobnungen, deren
Wtietying in vievteljahrlichen Rielern bebungen ift, aud) als mit viertelidhrlicher Ritndigung
— febod) muy auf die hiev iiblichen Quartale 23, ~Sanav, 23. April, 23. Suli, 23. Oftober —
dergeftalt vevmietet, dafy bie Frift jur Rdumung dev Pitetwohnung mit dem Tage der erfolaten
Kiinbigung — und fofern leftere unfer dem Quartal exfolat, erjt mit bem nadjtfolgenbden
Quartalstermin — au laufen beginnt. Bei monatweife gemieteten Wobnungen (im Rmweifel
bet allen Wobhnungen, deven Miete monatweiie beoungen ijt) gilt vievwdcdentliche KRindigung.
Durd) den Tod des Vevmieters ober Hes Mieters wird der Wietvertrag ebenjowenty aufgeldit,
als burd) ben Verfauf ded Haufes (L-R-S. LT42/1743), ofern dies nidht in dem BVertrag
fejtgeiet ift. Enthalt dic Vertvapsbeftimmung, daf der Hausverfauf die Miete aufbebe,
feinen anbern BVorbehalt wegen der Gntjdheidbung, fo muB der KRaufer, falls er den Miicter
austreibent will, diefem eine Gntfdhidigung in dem Betrag bed auf die ortsiiblicdhe Kiindigungs:
frijft entfallenden Mictgeldes 3ablen (L-N.-C, 1745).  Much falls der Vermieter die vermictete
Wohnung felbit bedarf, fann ev das Wictverhdltnis nur unter Ginbaltung der ovisiiblidien
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Sfiindigungsivijt bfen (C-N-C. 1761/1762); andeverfeits muf der Mieter in dem Fall, dai

Sic TWohnung wahrend ber Diiete einer unverichicblicdhen Ausbefferung bebarf, dbie Vors
nabme der lestern bulben, felbjt falls ex diejerhald einen Teil der Wohnung jeitweilig
entbehren muB; muv wenn die daburd veranfafite Vejdrinfung in der Benubung der Wohnung
mebr ald 40 Tage dauert, fann ein perhilnismagiger Jtachlaf am Mietzing beanjprudt
werden; blo8 i pem Fall, menn durd) die Lornahme ber usbefferung dbem Diieter bie unentz
bebrliche IWohnung fir i) und feine Familie entjogen wird, fann diefer den Miietverivag
aufldien (L:N.-C. 1724).

Dev Ausaug it auf den Bieltermin zu Dewertjtelligen. Fitr den Fall der Versdgerung
wird auf die §§. 769 ff.; 787 CP.=O. (BVgl. aud) die §§. 125, 129 dev Dienftweifung fiiv Ge=
richtsvollzicher) vevmiejen.

Bujammenitellung

einiger Verordbmungen und ortdpolizeilidhen Borjdriften, beziehungsdweife eingelner
Beftimmungen aus jolhen, welde fiix Ddie Cimvohuerichajt der Jejidenzjtadt
Sar{ruhe von befonderem Jntevefje find.

I. Zaminfegersiordimg.
Borjehrift vom 19. Juni 1876.

1) Seber Schornitein, der su einer einfacdjen Heizungs=Cinvidtung gehort, joll jabrlich vier
Mal qeveinigt werden, und ywar in den Monaten: Februar, April, Oftober und Degember.

9) Seper Sdornitein, ber ju einer cinfadyen & o d-Cinvidytung aehirt, foll gleichfalls jahrlich vier
Mal geveinigt werben, aber in gleichen Beifabjtdnden vom 1. September bis 30. April.

) Fitnf Mal jahelich jind folche Samine s veinigen, in welde mehr als jwei Kitdjen=

=

abfewer einmuiindent oder weldhe als Rodyz und OfenzKamine zugleid) dienen obex it

{ weldhe mehr als fiinf AbTewer — welder Avt jie fetenr — Dden Raudabsug Haben.
&) Alle 3wei Monate wibhrend ded gangen Jahres jind bdie Kamine jum ®ejchaiisbetriche
der Gaftwirte, Reftauratenrs, Koftgeber, Favber, Hutmader, Gifig: und Leimficder, Branniz
weinbrenner, Seifenficder und dhnlicher Gewerbe au fegen, jeden Monat ein Peal bie
Ramine der Bievbrauer (wabrend der Braugeit), der Wurftler und (bei jtarfem Gebraude)
Stejenigen ber Sdveiner; ferner bie Kamine in Staatsgebiuben, Scdyulen u. i. w. wibhrend
ber Wintermonate.
5) Seben Vionat gwet Mal bie Kamine der Bader, went taglich mindeftens dret
Mal gebacen wird; im Uebrigen monatlid) ein Dial,
6) Auferdem fonnen auj Antrag des Kaminfegers ober des Gigentitmers, jo oft e5 bas JInters
effe ber Feuerficherheit evforbert, nod) weitere Jteintgungatermine feftgeiest werden (vom
Besivtsamt).
7) Die fog. rufjtichen Kamine unterliegen hinjichtlid) dev Bahl ber Reinigung den allgenteinen
Bejtimmungen.
8) Fiir bas JReinigen der Kamine find st Hegahlen: :
1. fiir etn einftoctiqes(o. b, mue dureh den oberjten Stodf fiihrendes) feighaves Kamin 18 Pr.
v o sweiitociges e S s e A AR e e S T e e L
o Dretjtodiges 28
v n bievjiddiges 34y
iy finfjtodiges P TS B 40
9. fitv ein einjtbctiges fog. rujjiides Kamin 18,
o n dmeijtodiges T i ] 95 s
w p Dreiftocdiges AT
v bievitodiges 40
e TN 0B T S 2 S e, 48 4
4 3. fiiv Befidhtigung einer Feuerungsanlage . B P SR U SOy T
i 4. fiiv bas usbrennen cines einjtocigen Kamimes . . . . . . . . o LIE S
wooon i s awetjtodigen L
v " .+ obreiftodigen 2 SR oty SRR Pt
e i A et dTaets e L et s se Tl o 1. 35 LB
v 0 s tunfjtodigen 15 i AR
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