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Ueber Wolmumgsmieten

beftimmt dag feit 1. Januar 1900 in Kraft jtehende Bitvgerliche Gejepbud), wo
nicht der Mietvertrag eine andeve Beftimmung trifft, folgendes*):

Der Mietvertvag ift 1d]u1ihm absujchliegen, mimblider Vevivag it bei Mietsbauer
bid 3u einem ‘mln auliffig (566). Der Vermieter hat die Wobhnung dem WMieter in einem zu
dem wmugtmmmmn Giebraidh qummml ‘%uumm au itbergeben und fie wihrend der Miets:
geit in biefem Rufjtanbe su exbalten. Der BVevmieter f)m fomit alle notwendigen grofien und
fleinen A ul-[uihln naen ju beftreiten 1;5»i: 548). Dagegen Dhaftet ber Wiieter fm jeben
Sdhaden, den ev, feine Angebhovigen, Giite, |Lt111I1an L!“m Untervermieter ummi i), fabr=
lafjig ober durch vertragdwidrigen Gebraudy [ummduurm haben (249 ff. 823 fr.). Gteuern
und Laften tragt der LVevmieter ::jh] Jiotwendige Vermendbungen Dded Mieters Ffiiv die
“"vfmuuu bat der Vevmieter su erjeken (H47); bet mtm‘ml Verwenbungen gelien die BVedtinmm:
ungen itber Gejdaftafitbrung obhne Auftrag (677 ff.). Ginvidhtungen, mit demen ber Wieter

*) Die in slammer beigefesten Bablen bebeuten bie einjdilipigen Paragraphen bed BViirgerlichen efesbudhs.
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52 Ueber Wohmungdmieten.

pie lhnf}llmm perfehen hat, barf er weanebhmen, muf ubn bie Jolhnung auf feine Kojten in
bent vorigen Stand uiaut lajfen (547, 258). Reigt die Wobnung jur Heit ber Ueberlafjung
Febler, weldhe ihre Tauglidhfeit 3um mtl‘mqf’nmmqm (“l[‘lﬂll\i] uu][ulut ober vermindern, und
hat ber Wiieter diefe ﬂmlmcl Iui Bertragsabfchuf nidht gefannt, fo fann ev einen enfiprechenden
Absug am Mietsing maden. Das Gleiche gilt, wenn eine sugeficherte Eigenfchaft feblt ober
fpater wegfallt. Statt des A E\ UGS am ”lll,f\[]l"l fann ber Viteter Sdhabenerial wegen Nicht:
erfiillung (249 ff.) fordern, wenn ein foldher Dangel beim AbIhluf bed Lertragsd fdon vor:
Danden war ober durd) Verjdhulden ded Wevmieters fpdter L‘uﬂta‘mbm ift, ober wenn biefer
ungeachtet einer Mabnung bie Befeitigung des Mangels unterldpt. Jm le\ teven Falle darf
ber Mieter ben Mangel felbjt befeitigen und Crjay der Aufrwendbungen verlangen (¢ 537—541).
Sedodh ift der Mietex sur unevaiiglichen ][mnm. an den Lermieter verpilichtet, wenn fich ein foldyer
Mangel ober die Yotmendigfeit etmer BVorfehrung sum Sduse der Wobnung gegen eine
unvorbhergefehene Gefabr seigt. Unterlaft bev Miieter biefe Unseige, fo madit ev fid) nicht nur
fchadeneriapilichtig, jonbern gebt auch feiner eigenen Unfpriiche aus dem mlﬂtlﬂtf\)ﬂl[il]ﬂﬂ|:)il|
Aur Weitervermietung ijt die Grlaubnis des Bermieters notig (549). Der Mietzing
iit nach Ablauf je eines Kalendervievteljabres am erften Werftage des Iolqcn‘uu Ponatsd u
bcmlﬂcn, jalls er aber nad) fitvgeven Seitabidnitten bemeffen ift, am Enbe des Beitabjdinittes;
{uail Die ﬁ.aﬁlmm gejchieht auf Gefabr und KRofjten des Mieters in der AWohmiung bes Ber:
micters (270). Den Mietzing mui der Miieter aud) dbann ablen, wenner durd) ecinen in feiner
Berjon liegenden Grund uu[)nﬁnt ift, von ber Wohmung Gebraud) 3u maden, docdh fann ev
pi: Borteile davauf anredner, ‘ﬂu bem »bi.lmlcm paraus entjtehen, bejonbers blud andermweite
Beiwertung der Wohmung (552

Gefiinbigt werben fu:m ¥

I unter Ginbaltung der gefeslichen Frijt: (565, S. u.):
1. vom Wiieter bei glunbfnm Lerweigerung bdev Grlaubnis e
2. nn'r ben cntm aulafjigen Tevmin
. beim Tud bes Miieters von deffen Erben und bem Vermieter (569),
. bet Werfebung von Militdrperfonen, Beamten, Geijtlicdhen und Lehrern an
nmnthd}cu Mnitalten nad)y einem anbdeven Ovt von diefen LVerionen, joreit fie
Miieter jind (570);
II. chne Ginbaltung einer RKiindigungsiriijt :
1. vom Piieter
a. wenn ihm die vertragdmafige Beniiung dev Wohnung vder eines Teils perjelben :
nidht vedpteitig gewdhrt ober wieder enfzogen wird und ber BVermicter nidit >
binnen einer vom Miteter Deftimmten angemeffenen Frijt AbDiilfe fchafit (f. tm
eingelien 539, H42).
. Det gejundh mhnemfn[ldm Bejdajfenbheif bex lbnfjmum unter allen Umftanden (544).
2. vum LBermieter
1. bei vertragswidbrigem Gebraud) bev IWohnung tro Abmabnung ober wegen ers
heblicher Vernad)lafjigung devjelben (553),
b. wenn der Mieter fitr gwei aufeinander folgende Tevmine mit ber Eutridtung
umf} mur eined Teils des Diietzinfes im Versug b, §. obhne Griolg gemabnt it \2
(054). Jebod) it die Rindigung ausgejdlofien, wenn ber Mietsing gany besahlt
ift, thm jie exfolgt.
Jm nllgmnu:uu ijt Dbet Rilmbigung bder
au bezablen, (543, 555).
"“‘ic gefed [iche Rimdigunasfrijt *) ift wie folat bemeffen (565) :
- Regelmapig ijt die Kitndigung nuv fiie bcn Sdhluf bed Kalenbevvievteliahres suldijig
({]cfcis[ld) alfo aud) auf 31. Dezember). Sie bat fpateftens am britten IWerftage bdes
‘ucmlmlner au erfolgen.
b. J3it ber Mietsind nad) Dlonaten bemefien, fo ift bdie \tun“lignm} nur fitr ben Sdluf
eines Kalendbermonats auldffig. Sie hat jpiteitens am 15. besjelben 3u crolgen.
c. 3t ber Mietzing nad) Wodjen bcmt]rcn, fo ijt bie Riindigung Dblos fitv dben Sdhlup
einer Kalendermodye m[afm Sie hat fpatejtens am evjten Werftag su molqm
d. it ber Mietsind nad) Tagen bemeffen, fo ijt bdie Kiinbigung an jedem Tag fiiv den
folgenben ulaflig. _
e. Ein "'Juetmhnﬂ auf langeve Beit ald 30 Sabve ift nadh 30 Jabren unter Einbaltung
ber Frift von a flinbbar (567).
1 E]Jhctucrham auf Lebenszeit eines

Toeitervermictung (549).

Mietzing nur fiiv die tatjadlicdhe MietsSdauer

Teils {ind unfitndbar (567).

*) RNidt su verwedieln mit btlt bevtrag®miiigen Kiindigungdfriften. 1



Ueber Wobnungsmicten. MNechtsverhaltnijfe dver Dienitboten.
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Muf unbeftimmte Seit mit vievteljabriger Kiimbigung gilt der lFEir'uufmq
a. wenn bie v nmld]lht‘uu Sdyriftiorm  Dbei '1L1:1un,m iber [angere Seit als ein JSaby
nidt beobachtet ijf. Kindigung it dann erit auf Sdyluf des erften Jahres zulajjig (566);
b. wenn der Micter nach Ablauf der Miectseit i der TWohnung bleibt und nidt er lﬁ)u
per Vevmicter binnen zwei Woden dem anbeven jeinen entgegenjtebenden 2illen
evflavt (H6S). :
1 Der Umauwg mup big jum Enbe ber Diietzeit (3. B. vor bem erjten dbes Vievteljabhres)
chm“ jein (93 Ginf. Gef.).

faufbridt nidt "ﬂuvn D. b. bei Berfauf ded Haujes dbauert ver *HEELth'Ihm fort
und bver EGrmwerber tritt inm die “hu[}tv und Vilidpten bes bishevigen LVermieters ein (571 vergl.
tm eingelnen 572 Dbid 579 befonbers wegen der fortbauernben Haftung ded Verfaufers unbd
ber %:mlmm bes Wtietzinjesd).

Der Vevmieter hat ein durd) Sidherbeitsleiftung abmwendbaves Pfandrvedt fiiv Jeine
falligen Fordevungen aus dem Miiefverhilinis (3. B. Viietzing filv den laujenden Bettabjdnitt)
! an den eingebvachten, dem Micter gehivigen »..tli'f}LlI joweit fie der Pfandbung untermworfen

find, alfo nidht an ben \imuuclclmtmﬁn (b59). Das ‘111111‘11uln erlifcht burdy Entfernung oer
\.,ad}m aus ber ‘“mI}mmq, ¢5 fei benn, mn, bie Entfernung obne 28ijjen ober unter biderjpruch
bes Bermieterd erfolgf. Jm lehteren Fall Tann der BVevmieter die Hevaudgabe ber Sadien
verlangen. ©r mufp jedboch diefen Anjprud innerhalb \|:1L\1 Pionatd gerichtlich aeltend madhen,
1umtqu:m[I~s pas Lfanoredt erlijcht. Der Vermieter fann iitbrigens bie fsurrum[]m nhm‘ An:
rufung bes Gerid)ts verhindern und bie Sadhen bet Auszug des Micters in feinen Befil
nehmen (560/1). Die Anjpriiche aus dem Mietverhdlinid verjdabhren in 6 Monaten (558).
< Anmerfungen.

1. Die vorjtehenden (widitigiten) Bejtimmungen ded Bitvgerlichen Gefesbuches finden
Anmwendung :

a. auf alle nad) dem 1. Januar 1900 neu entjtehenden Mietverhaltnijie ; :

b. auf die am 1. Januwar 1900 fdion beftehenden ‘J_hmuclImlimm von Ddent eriten
Termin an, auf welden nad) dem bidhevigen Redt im Jahre 1900 gekitndigt
werden fann. Die beftehenden Vevtvdage bleiben abev, fomeit fie nad) dem Biivger:
lidhen Gefesbud) juldijig jind und nicht gefiindigt werten, wnverdndert in fSraft.

2. '{5111 ven & l[mhhl], von Miietvertrigen empfiehlt ¢6 fidh) in ber huul bas vom Stabtrat
tm Hinblid auf bie Einflihrung des Biivgerlichen Gefesbuches im Benehmen mit ben
Organifationen der BVevmieter und Mieter neu aufgeftellte Vevtvagsformular ju ver:

e 111c1|m‘11, weldies in allen Buddrudereien und Vapierhandlungen fauflich ift.

1 Sn biefem Formular find nod) Defonbere Bejtimmungen vorgefehen {iber bie
Rimbigungstermine, die Neinigung und Beleuchtung der Treppen, Giange und Hife,
oie &8 clumhnum ber "wilm[utmm aeaen Jroft, die Schnechejeitiqung, das Kiimdigungs:
recht mu abgefiivster mm u. §. mw.

serner fieht bas Formulay bie Nmmmnnm vor, buh jeweils nur auf den erjten
Tag ecines Monats, ausgenommen den 1. Degember, 1. Januar und 1. Februar, mit
per veveinbavten Frijt gefiindigt werben 'mu (alio nicht mebr, wie frither 1itblid) und
i @efes beftimmt, nur auj dben Sdluf eines Kalenbervievteljabhrs),
Die Redtsverhiltnifle der Dienftboten.
l. Dienjtbotengefes vom 20. Angujt 1898 bzyw. 3. Febrnar 1868.
) § 2. Die Ginhandigung und Annahme eined Haftgeldes gilt ald ein Beweid bes abge:
idhloffenen “nlhmun
Ginfeitige Buviidgabe oder Weberlafjung des Haftgeldes [Bft den Vertvag nidht auf.
Das den Dienjtboten etma gegebene Haftgeld wird auf den Lobn ﬂ[‘-t’ﬁl‘[‘(‘(‘f}tltt.
§ 3. v bie 3 Dausliden .mem gemieteten Dienjtboten Dbeginnt die Dienjtzeit am
1. Tage der Monate Januar, April, Juli und Oftober
und bdauert 3 Monate.
Bei dem Gedinge monatlidher Sablung gilt der Vevtrag als auf die Dauer eines Vionats
R aefdyloffen.
)
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