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Ueber Wohnungsmieten

beftimmt das jeit 1. Januar 1900 in Kraft jtehende Biivgerliche Gejesbuch, wo nidht
ber Mietvertrag eine andere Beftimmung trifft, jolgendes®):

Der Mietvertvaa ift Tdhriftlich abjujchlicfen, miindlidher Lertvag ift bei Mietsdacer
bid au einem Sabv juldijig (566). Dev BVevmieter hat die Wohnung dem Mieter in einem 3u
Sem vertvagdmaigen Gebraud) geeigneten Buftand su iibergeben und jie wabhrend der Wiiets:
seit in biefent Sujtande 3u erbalten. Der BVevmieter Hat fomit alle notwendigen grofen und
Fleinen Ausbeiferungen su beftreiten (5356, 548). Dagegen Daftet der Diieter fiir jeden
Sdhaden, den ev, jeine Anaehorigen, Gijte, Dienjtboten ober Untervermicter vorjaslid), fahr=
[&ffig ober durdh vertragsmwidbrigen Gebraud) hervorgerufen haben (249 ff. 823 ff.). Steuern
und  Caften trigt der Bermieter (546). MNotwendige Levmwendungen bdes Mieters fiiv die
98ohnung hat der Bermicter ju exjehen (547); bei anderen Vermwendungen gelten dbie Bejtimm:
ungen iiber Gejddftsfithrung obhne Auftrag (677 §f.). Cinvichtungen, mit denen bder Wiieter
dte JRohnung verjehen hat, darf ev wegnehmen, mup aber die Wobhnung auf jeine Kojten in
bert vorigen Stand feBen laffen (547, 258). Seigt die Wohnung jur Neit der Ueberlafjung
Fehler, welche ihre Tauglidhfeit sum vertragdmafigen Gebroud) aufheben oder vermindern und
hat der Miieter diefe Viangel bei Vertragsabjchluf nicht gefannt, fo fann ex einen entjpredhenden
Absug am Miietzind maden. Das Gleiche gilt, wenn eine jugeficherte Gigenjdhajt fehit oder
fpater wegfillt. Statt des Absugs am Ditetzind fann der Niieter Schadenerfal wegen Nicht=
erfitllung (249 ff.) forbern, wenn ein foldher Mangel beimt Ab{huf ded Vertrags jchon vor:
hanben war ober durd) LVerfdulden des Wermietevs piter entftanden ijf, ober wenn diefer
ungeadhtet einer Mabhnung die Befeitigung des Mangeld unterldpt. Jm lehteven Falle darf
der Miieter den Miangel felbjt bejettigen und Erjah der Aufwendungen verlangen (H3T7T—H41).
Sebodh ift ber Mieter jur unverziiglichen Anseige an den Bevmicter verpilichtet, wenn fich ein foldyer
Mangel oder bdie Viotwendigfeit einer BVorfebrung jum Sdube ber Wobnung gegen eine
unvorbhergefehene Gefahr seigt. Unterldit der Miieter diefe Anzeige, fo madht er jich nicdht nur
jchabeneriabpflichtig, Jonbern gebt aud) jeiner eigenen 2Anfpriiche aus bem Niangel verlujtig (545).
Bur Weitervermietung ift die Erlaubnif des” Vermicterd nitig (549), Der Mietzins
ift nach Ablauf je eines Kalenbervievteljahres am erften Werftage des folgendben Wonats ju
bezablen, falld ex aber nad) fiivgeren Reitabichnitten bemefjen iff, am Ende des Beitabjdinities.
(551). Die Babhlung gefchieht auf Gefahr und Kojten ded Wiieters in der Wohnung des Ber=
micters (270). Den Wiietsing mup der Mieter aud) dann jablen, wenn er duvd) einen in jeiner
Perfon liegenden Grund verhinbert ift, von der Wobhnung Gebraud) ju maden, dod) fann er
die Vorteile darauf anvedhuen, die dbem Vermieter davausd entitehen, bejonders durdh) anberweite
Terwertung der Wobnung (552).

Getitndigt werden fann
1. unter Ginhaltung der gefellichen Frift: (565. S. u.):
1. pom Diieter bei grunbdlofer Lermeigerung der Crlaubnis jur Weitervermietung (549);
2. auf den erften zulafjigen Termin
a. beim Tod bes Miieters von deffen Grben und dem Vermieter (569),
b. bei Verfesung von Miilitdrperfonen, Beamten, Geiftlichen und Lehrern an
difentlichen 2Anftalten nad) einem andeven Ovt von diefen Pevfonen, foweit fie
Mieter find (570);
II. ohne Ginbaltung einer Kimbigungsirijt:
1. vom Wiieter
a. wenn ihm die vertragdmdpige Beniibung der Wohnung oder eined Teild derfelben
nicht rechfzeitia gemabrt ober wieder entiogen wird und ver BVermieter nidyt
binnen einer vom Niieter Deftimmien angemeffenen Frijt ALDHiilfe jdafft (7. im
einzelnen H39, H42). - :
b. Bei gefundheitsgefdhrlicher Bejdhaifenbeit ber Wobhnung unter allen Umitanden (544).
2. vom LVermieter ; ;
a. bei vertragswidrigem Gebraucd) der Wobnung trof Abmabhnung ober wegen exs
heblicher Vernadldfjigung derjelben (553),

#) Die in KMammer beigefebten Jahlen bebeuten bie einfdildpigen Paragraphen bed Biivgerlichen Gejelbuds.
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b. menn ber Mieter fiir jwei aufeinander folgende Termine mit ber Entriditung
aud) nur eines Teils bes Mietzinfes it Bersug b. §. ohne Grfolg gemabnt it
(554). ~ebod) iff bie Riinbigung ausgefchloffen, menn ber Mietzing gany beyahlt
ijt, bevor fie erfolgt.
Sm Allgemeinen ift bei fiindigung ber Mietzind nur fiir bie thatfadliche Miictsdauer
i Dezablen. (543, 555).
Die gefeh[id)e Ritnbigungsfviit #) ift wie folgt Demeffen (565)

a. MNegelmapig ift die Kiindigung nur fiiv den Sdilup des Ralenbervierteljahres suldfjig
(gefetslich aljo aud) auf 31. Dezember). Sie bat ipdteftens am dritten Werftage des
Bierteljahres zu erfolgen.

b, it ber Mietzind nach Monaten bemefjen, fo ift bie Riindigung nuv fiir den Sdlufp
eines Ralendermonats juldfiig. Sie hat jpiteitens am 15. besfelben 3u erfolgen.

c. 3t der Diietzing nach) Woden bemeijen, jo ift bie RKilndigung blos fiir den Sdhluf
einer Kalendevmwode 3uldfiig. Sie bat fpatejtens am eviten Werftag au erfolgen.

d. Jjt der Mietying nad) Tagen bemejfen, jo ift bie Kiindigung an jedem Tag fitv den
folgenden julajjig.

e. Gin Miietvertrag auf lingere Reit als 30 Sabre ift nad) 30 Sabren unter Einhaltung
per Jrift von a fiindbar (567),

f. Mietvertrdae auf Lebenszeit cines Teils find unfiindbar (H67).

Auf unbeftimmte Seit mit vierteljdhriger Riindigung gilt der Wietvertrag

a. wenn die vorgejdricbene Sdriftform bei Vertrdgen tiber [ingere Seit als ein Sabr
nicht beobadbtet ift. Riinbigung it dann erft auf Schlup bes erften Jabres uldfiig (566);

b. wenn der Mieter nad) Ablauf der Mictieit in per Wohnung bleibt und nidt er ober
per Bevmieter binnen jwet Wodhen dem  anberen feinen entgegenjtehenden Willen
evfldart (568).

Der MWmaug muf bis sum Gnbe der Mietzeit (5. B. vor dem erften des Bierteljahres)

Beenbet fein (93 Ginf. Gef.).

Raufbridt nidht Miecte d. h. Hei Berfauf ded Haufes dauert per Mictvertrag fort
und ber Grmwerber tritt in bie Nedite und Pilicdhten bes bisherigen Bermieters ein (571 vergl.
im Gingelnen 572 bis 579 befonders wegen der fortbauernden Haftung des BVerfdufers und
der Bablung des Mietzinies).

Der Vermieter hat ein durd) Siderheitsleiftung abwendbares PFfandredt fiiv feine
fdlligen Fovderungen aus dem Mietverhilinis (3. B. Mietzing filr den laufenden Beitabjdinitt)
an den eingebradyten, bdem Micter gehorigen Sadhen, foweit jie Der Pfandung untermorfen
find, aljo nicdht an den Kompetensftiicten (559). Dasd Prandredit erlifcht ourd) Gntfernung ber
Sadjen aus der Wohnung, e fei denn, dafk die Gntfernung obne Wiffen ober unter AWiberjprudh
bes Vermieters erfolat. Sm leteven Fall fann der Vermicter die Heraudgabe der Saden
verlangen.  Gr muf jedod) diefen Anfpruch innerhalb cines Monats gerichtlich geltend maden,
widrigenfall8 dad Pfandredit erlijeht. Der Vermieter Fann brigens die Entfernung ofhne An-
tufung des Geridhts verbinbern und die Saden bei Aussug bes Micters in jeinen Befity
nehmen (560/1). Die Anfpriide aus dem Mietverhiiltnis verjiahren in 6 Pionaten (558).

Anmerfungen.

1) i;,ic ngrftcl}mbcn (widptigiten) Bejtimmungen Hes Biivgerlichen Gefesbuches finden

Anwendung :

a, auf alle nad) dem 1. Januar 1900 neu entftehenden Mietverhaltniffe ;

b. auf bie am 1. Januar 1900 jhon bejtehenden Mietverhiltnifie von dem exjten
Termin an, auf weldhen nacd) dem bisherigen Nedht im Sahre 1900 gefiindigt
werben fann. Die bejtehenden Vertrige bleiben aber, foweit fie nach dem Biivger-
lidhen Gefesbud) juliffig find und nicht gefiinbigt werben, unverdndert in Kraft.

. e den Abjchlup von Mictvertriaen empfiehlt e8 fid) in der Negel, das vom Stadivat
im Hinblid auf die Cinfithrung bes Bitrgerlicdhen Gefelbuches im Benehmen mit den
Organifationen der Vevmieter und Mieter rnew aufgejtellte Vertragsformular ju vers
wenben, weldes in allen Buddbrudereien und Papierhandlungen fauflidy ijt.

31 diefem Formular find nod) BHejondere Bejtimmungen vovaefelfen iiber bdie
Stiinbigungstermine,, die Reinigung 1und Beleuditung der Treppen, Ginge und Hife,
bie Verwabrung ber Wafjerleitung gegen Froft, die Sdyneebefeitigung, dbas Kilndigungs:
vecht mit abgefiivzter Frift u. . w.

Ferner fieht dbas Formular die Bejtimmung vor, dafi jeweild nue auf ben ervjten

o

*) Nidt ju Durmd;[cfu mit ben vevtragsmipigen Stiinbigung&friften.
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74 Redhtaverhalinijfe dber Dienjtboten.

Tag eines Monats, ausgenommen den 1. Degember, 1. Januar und 1. Februar, mit
ber vereinbarten Frift gefindigt werden oary (aljo nicht mehr, wie frither iiblich und
int Gefety beftimmt, nur auf den Shluf ecines Kalendervievteljahrs).

Die Redtsverhiltuifie der Dienfboten.
I. Dienjtooten-Gejely vom 20. Augujt 1898 begw. 3. Februar 1868.

§. 2. Die Einhindigung und Annabhme eined Haftgelbes gilt als ein Beweids bed abge:
fdhlofjenen Vertrages.

Ginjeitige Suviidgabe oder Ueberlajiung des Haftgeldes (8t den Vevtrag nidyt auf.

Das den Dienftboten etwa gegebene Haftaeld wird auf ben Lohn abgeredinet.

§. 3. Fiir die su hausliden Dienjten gemieteten Dienjthotenn beginnt die Dienjtzeit am

1. Tage der Monate Sanuayr, April, Juli und Oftober
und dauert 3 Mionafe.

Bei dem Gedinge monatlidher Bahlung gilt der BVertrag als auf die Dauer eines Monats
gefdhloffen.

§. 4. Der Vertvag, welder bei den auf ein Vierteljahr gemieteten nidht vier TWochen
ober bei monatSweife gemieteten Dienjtboten nidht vievgehn Tage vor Ablauf der Dienjizeit
gefitndigt wird, ift afs fiiv die gefeslich unterjtellte Dauer dev Dienjtzeit ftilljchweigend ermeuert
angufehen. :

§. 6. Dienjthoten haben ficdh allen, ihren Kvdften und dbem Jnhalt Des Dienjtvertrags
entiprechenden Bervidhtungen nad) Anorbnung der Dienjthervichajt ju unterziehen und fich ber
Ordbnung ded Haufes ju unterwerfen.

Die Dienftboten find nidyt bevechtiat, fich in den ihnen aufgetvagenen LVervidtungen ver:
treten ju fafjern. _

Sie mitfjen, Telbjt wenn fie nur ju gewijjen Dienjten angenonumen jind , nitigenfalls und
vovitbergehend aud) anberweite, ihren Berbalinifien nidyt unangenteffene Vervidfungen nad)
Anorduung der Dienftherridhaft itbernehmen.

Fiir Schaden, weldjen ver Dienjtbote der Hevejdhaft sugefiigt, bat er nad) ViaBgabe ber
alfgemeinen Bejtimmungen iiber Schadenerjabpilicht Grial ju leiiten.

§. 7. Die Dienjtherrjchaft ift verpilichtet zur Leiftung bes Qobnes und Unterhalts des
Dienfthoten in Kojt und TWobhnung, wie jolde fiix Dienjtboten bev gleichen Art iiblich jind.

Die Ausbesablung des Lohnes exfolgt am Enbe der Dienjtzeit.

Wird nad) Ablauf der Dienjtseit ber Vertvag fortaefest, jo barf bie Babhlung dber Halfte
bes verfallenen Qobnes um vier Wochen verfchoben werden.

§. 9. Gtirht ein Dienfthote, fo fonnen feine Erben den Qobn mur fiiv die Seit bis jum
Gintritt der Grfvanfung forbern.

Die Begribnistoiten fallen dem Dienfthervn nicht jur Laft.

§. 10. Die Dienjtherrichaft ift eredhtiat, Das Gefinde ohne Aufkiindigung fofort qu entlafjen:

wegen volliger Unfabigleit su den itbernonumenen Dienftletftungen, {owie wegen Lerhinber:
ung bei deven Beforgung, infofern foldhe durd) eigenes Berfdulven bes Dienjtboten wveran=
Yat wurbe ober aus jufdliger Entjtehung fiber vierjehn Tage anbauerte,

wegen Untreue, hartradigen lingehoriams, wegen UnjittlichEeit, {iberhaupt wegen joldjer
Handlungen, welde nad ibrem Wefen mit dem fiiv bas Dienjtbotenverhilinis erforberlidien
RBertrauen, ober mit der hHauslichen Ordbnung unvereinbarlich finb.

§. 11. Das Gefinde ift befugt, den Dienjt ohne Auftiindigung jofort su verlaffen:

wenn der Dienjtbote durd) jdhwere Crfranfung sur Fortfebung des Dienftes unvermigend ijt,

wenn die Dienfthervidhaft in Konfursd gerdt, wenn fie den Wohnort bletbend verdanbert
ober pen Dienftboten ndtigen will, (dngeve Neifen in entfernte Gegenden mityumaden,

went fie den Dienjtboten mifhandelt, thm Unfittliches anfinnt oder ibn vor jolchen Bu-
mutungen Anbderer, die gur Familie gehoren oder im Haufe regelmapigen Butritt haben, nidit
fchitten Eonnte ober wollte,

wenn jic dem Dienftboten den Lohn iiber die Verfallzeit vorenthalt ober ihm Den noti-
gen Unterhalt verweigert, fowie itberhaupt wegen folder Handlungen der Dienitherridaft, weldpe,
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