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WOHNUNGSBAUD UND NIETE

Von 100 Neuwochnungen entfielen im Jahre

1927 | 1928 | 1929 | 1830

auf Kleinwohnungen
(1—3 Wohnraume) ..co0ves

auf Mittelwohnungen
(4—6 Waohnrdume) ...ceas ....__UU..J 60,4 48,2 hu.u
A 1,9

55,6 0 | 49,4

auf Grofilwohnungen .....-.. 3,2 4,0 :

Der Bestand an Kleinwohnungen betrug zu Beginn des Be-
richtsjahres 1931 rd. 46 v. H. simtlicher Wohnungen, Hiervon
entfielen auf Altwohnungen 47 v. H., dagegen auf Neuwoh-
nungen nur 38 v. . Regional gegliedert befinden sich die

meisten Kleinwohnungen v. H. des
in Wohnungshestandes

Oberschlesien ..cosscssansasness 76,0
Niederschlesien ..ossvssssnsasas 68,3
Berlin ... ..« . : 67,3
Osipreuflen ........
Grenzmark Posen-Westpreuflen
Brandenburg .

Pommern .....

nigsten Kleinwohnungen
in Wohnungabestandes

Wiirttemberg . ....ss 19,0
Braunschweig ..... 221
Schaumburg-Lippe. 23,3
Bremen. . coveesses " 243
Hannover ....e.ss 25.0
Oldenburg..... y 28,5
Hessen-Nassou. ... : 33

Leider ist der Anteil der Einfamilienhiuser immer
mehr zuriidegedringt worden, das Mehr amilienhaus riidkte
wieder mehr in den Vordergrund. Der Anteil der Ein-
familienhéiuser an den fertiggestellien Wohngebiuden beirug
1931 26 v. H.. 1930 27 v. H. gegen 1927 39 v. H. Dagegen stieg
die Zahl der Wohnungen in den Gebiinden von 29 1913 auf
49 1930 und 5.1 1931,

Bei der Schwierigkeit, grole Wohnungen zu vermieten, hat
die Umbauntitigkeit weiter zugenommen. So entstan-
den durch Umbauten 1929 4400 — v. H., 1930 4900 — 3 v, H.
and 1931 6200 — 5 v. H. Wohnungen. Der Umbau steigerte
sich im letzten Halbjahr 1931 anf 8 v. H. siimtlicher erstellten
Wohnungen.

Unter den Bauherren standen die gemeinniitzigen Bau-
gesellschaften an erster Stelle. 62 v. H. des Wohnungs-
zuganges wurden von ihmen erstelll gegen 32 v.H. Anteil
privaier Bauherren. Dagegen ging der Anteil der iffentlichen
Kérperschaften 1931 auf 6 v. H. zuriidk. Hierbei mufl beachtet
werden, dafl die tffentlichen Kirperschaften sich in erhthtem
Mafle der gemeinniitzigen Baugesellschaften bedienen oder
gie férdern und darum der Riickgang anders geweriet werden
mulfl

Von den geplanten 18000 Stadtrendsie dlungen
bat der Siedlangskommissar bisher mur fiir 10102 Klein-
siedlerstellen Bewilligungsbescheide im Gesamtbetrage von
5231000 RM. erteilt.

Die 6ffentliche Bautitigkeit ist erheblich zu riick-
gegangen., Sie wird noch mehr durch die Drosselung der
Finanzen zusammenschrumpfen,

Baustoffpreise und Baukosten sind erheblich
gesunken. Sie betrugen gegeniiber 1913 = 100 im Jahres.
durchschnitt:

Jahr r Bauhilzer Bauelsen Bavkosten
1927 1652 165,3 139,0 172,35
1928 170,9 162,9 1393 173.7
1929 , . . 1752 155,3 1410 176,9

Monatsdurchschnitt Januar, Dezember:

1930 1733 1499 1411 176,0
1%0,3 123.1 135,4 1545
148,7 118,7 1591,1 153,0
1338 106,3 1168 140,95

Hierdurch und durch die Verringerung der Wohnfliche fiir
die einzelne Wohnung sind die Herstellungskosten je Woh-
pung erheblich vermindert worden.

Die Wohnungshaukosten ohne Grundstiicks- und
AufschlieBungskosten je Wohnung betrugen im Reichsdurdhe
schnitt:

W mngen mil Kiiche and mit . . . Limmers
ng 1 1%y 2 By 3 M/, 4
1028 2610 4770, 5835 7035 230 9695 10340 13168
1929 2665 4830 6050 7235 8330 9755 10 720 12280
1030.- 2555 . 4725 5040 7130 8130 0423 10 330 11 768

Die durchschnittliche. Wohnfliche der 1928 bis 1930
neuerbauten Wohnungen bewegt sich im Reichsdurchschnitie
Einraum- Wohpupgen mit Ktiche und mit . . . Limmarn
wohnoung = 2 ol 3 3y 4
21 33 '] 50 58 68 76 87 qm

Die durdischnittlichen Aulachliefungskosten je Qua-
dratmeter Wohnflache scrwankten in den Beobachtungsjahren
awischen 8,39 und 10,63 RM.. Die durchachnitilichen Grunde
gtickskosten betrugen in den drei Berichtsjahren im
Reichsdurchschnitt filr Gemeinden bis 35000 Einw. 9,05, bis
10 000 Finw. 7.87. bis 20000 Einw. 8,28, bis 30000 Einw. 8,97,
bis 100 000 Einw. 10,88 und, liber 100 000 Einw. 12,73 RM.

Dic Senkung der Alimieten durch die Zinssenkung
durds Notverordming wird -auf 7,7 v. H. geschiitzt.

Die Finanzierung des Wohnungsnenbaues
erfolgie in folgender Weise:
1. Privatkapital fiir erste Hypotheken
1928:| 1020 | 1930 | 1931%)

Sparkassen ... ...l..0 640 | 872 500 |130—150

Versicherungstriiger (ffent-
lidhe und private) .... ...« 200 |. 260 | 310 |200—240
. Oeffentlich-rechtliche Kredii-
anstalten ...... 280 128 | 210 70

3
4. Private Hypothekenbanken .. B80 | 27( 425 | 200—240
SOIMIE «oosiiiiaeeasaiersadiess 1150011250 | 1335 | 600—700

I1. Oeffentliche Mitiel

i. Hauszinssteuer ...

2. Oeffentliche Anleihen _ der
Linder und Gemeinden ....

3. Arbeitgeberznachiisse es
Reichs, der Linder, Eisen-
bahn, Post, Kriegsheschiidig-
{en- und _:::_urﬂa_raznc_.c_..
sorge, Landarbeiter- und
Siedlungskredite .....cco000s 200

T - TR PSR Wt TR 3 8

I11. Eigenkapital

Gemeinnilizige Baugesellschaf-
ten, Bauherren, ﬁ,.:_:::,n_..
anwiirter insgesamt™ .......« 520 810 | 230 200

Summe L IL TH &..oveiessesse | 8350 |2850 | 2635 [1300-1500

* Tahresbericht der Bap- und Bodenbank fiir 1931 nach den Unferlagen der Kon-

uokiorlorschungeatelie

Die Hannoverséhe Bodenkreditbank in Hannover, eine
Toditergesellschaft der Bank der Arbeiter und Angestellten,
hat auch im letzten Geschiiftsjahr 1931 durch Hergabe von
Hypotheken den Kleinwohnungsbau gefordert.

Der Umlauf ihrer Goldhypothekenpfandbriefe hat sich um
4439960 RM. und deren Gesamtumlanf auf 65836590 RM. er-
héht. Daneben konnten 5026000 RM. Goldkomm 1alschuldver-
schreibungen abgesetzt werden, so dafl sich der Gesan tomlauf
auf 23776 100 RM. erhiht hat. Der Gesamtumlaunf der Emais-

mspapiere stieg von 80 146 730 auf 89612 690 RM.

Das Aktivgeschiift entwidcelte sich in gleicher Weise. Die
Goldhypotheken sticgen von 62 148 187,90 um 3 185 443,87 aul
67 333 631,77 RM.: die Goldkommunalda 19 202 838
nm 6002 685,22 aul 25 2 .22 RM.

WOHNUNGESEBAY UND HIETER

Pie Aussichten fiir den Wohnungshau 1932

Der Vorstofi der sozialdemdkratischen Reichstagsiraktion,
der Gewerkschaften und des AfA-Bundes, die ungeheure Ar
beitslosigkeit durch Arbeitsbeschaffung zu mildern, hat den
Erfolg gehabt, dafl die Frage der Arbeitsbeschaffung zur
tffentlichen sprache gestellt worden ist und sich die
Interessentenkreise, wie auch der Reichswirtschalisr und
die Reichsregierung mit ihr beschiiftigten, wenn auch ein ab
schlieBendes Resultat noch nidit erreicht worden ist. Nur
iber die Objekte fir die Arbeitsbeschaffung gingen die
Auffassungen suseinander. Regierung und Reichswirtschafts-
rat wollen vom Wohnungsneubau nichts wissen, angeblidh,
weil das darin ‘anzulegende Kapital zu lange, Zeit des Um-
schlages braucht. Der Wohnungsaussgchufl des Reichsiags, die
cewerksdhiaften und der AfA-Bund sind anderer Meinung.
Gie fordern, dafl auch der Wohnungsneubau in das Arbeits-
beschaffungsprogramm einbezogen werden mufl, Die Reichs-
regierung bat ja durdi Entzug dér Hauszinssteuermittel fiir
den  Wohnungsbau deén Wohnungsneubau gedrosselt. Wir
haben schon in der letzten Nummer darauf hingewiesen, dafl
die Gefahr der Mietsteigerung. fiir Altwohnungen trotz Miet-
senkungsaktion der Reichsregierung besteht, weil die Unter-
Jassung des Wohnungsbaues die Nachirage nach kleinen Alt-
wohnungen steigern mufi-und damit die Mieten in die Hohe
gotrieben werden. Die Arbeitsbeschaffung selbst lehnten alle
biirgerlidien Parteien im Wohnungsausschufl ab, ebenso die
von der Sozialdemokratie vorgeschlagene Art der Finanzie-
rung. Darunter befand sich auch. die Ausgabe einer Priimien-
anleihe. Fehlte hier das Vertrauen, daff mit einer Priimien-
anleihe das gehamsterte Geld herausgelodt werden kann,
80 ist die Reichsregierung anderer Meinung, sie hat die Pri-
mienanleihe in dem Gesetzentwurf iiber Schuldentilgung und
Kreditermichtigung. im 8 8 fiir Siedlung, Meliorationen, Be-
schiiftignng Jugendlidier und . sonstiger Arbeitsbeschaffung
aufgenommen. Im Reichstag stimmten die Nazis, die
Deutschnationalen ~und die Kommunisten
ge iese Geldbeschaffung fiir die Forderung der Arbeit.
Der Reichstag nahm am 11, Mai das Gesetz an, befristete aber
den & 8 bis 1. Oktober 1933.

Einig ist man im fibrigen, dall die A rbeitsbeschaffung sich
auf die Erhaltung der Altwohnungen, durd
Férderung der Reparaturen auf Randsiede-
lungen und lindlidie Siedelungen, wie anf
Meliorationen und Strafienbau erstreccen soll
Typisch ist audh, -dafl die biirgerlichen Parteien, also: aud
Zentrum und Stdatspartei, den Reparaturzwang fiir die Alt-

ahlehnten, und der dem Zentrum angeh@rende
Stegerwald in einem  Rund
schreiben an die Linderregierunge
des Reichsmietengesetzes durdy  behdrdliche Anordnungen
unter Umstiinden «ie Hausreparaturen zu erzwingen. Das von
der -Reichsregierung® auszuarbeitende . A rheitsheschaffungs-
programm liegt nodt nicht vor, obgleich die Not driingt und
die Bauzeit bereits stark vorgeschritten ist.

Welche Aussichten bestehen nach dieser Sachlage fiir den
Wohnungsbau? Soweit der Neuban in Frage kommt,
ergibt der Nachweis in , Wirtschaft und Statistik”, dafl er in
den beiden ersten Monaten d.7.-bis auf ein Drittel bzw.
Viertel gegen das Vorjahr. zurildcgegangen ist und audch
weniger halbfertige Bauten wie. im Vorjahr im neuen Bau
jahr heriibergenommen worden ! 1d. Es wurden in Grofl-
und Mittelstidten fiir den Bau von Wohnungen im

Januar 1932 Banerlaubnisse 2270, Januar 1931 5036 erteilt

weniger 62 v.H

Januar 1932 Baubeginne 1554, Januar 1931 35225 erteilt,

weniger 70 v. H.

Bauvollendungen 4807, Januar 1931 10739 erteill,
weniger 58 v. H.
lauerlaubnisse 1644, Februar 1931 6748 erteilt,
weniger 76 v.H

wbeginne 589, Februar 1931 3610 erteilt,
weniger 84 v.H

Februar 1932 vollendungen 2969, Februar 1931 7931 erteilt.
weniger 58 v.H.

Der Absprung gegeniiber dem Vorjahre.ist aufBerordentlich
hodv. - Der Wohnungsbau im neuen Baujahr diirfte sonach
auf 20 bis 25 v. H. des Vorjahres zuriickgehen. Der Anteil
der mit 6ffentlichen Mitteln (Hauszinsstenern) er-
ricditeten Wohnungen sank im Jamvar um 72 v. H. im
Februar um 53 v. H., obgleich der volle Entzug der Haus-
zinssteuer sich erst im neuen Etatsjahr, April 1932 /Miirz 1933,
auswirken wird. Ein Beweis, wie stark schon im abge-
laulenen Etatjahr die Hauszinssteuermittel dem Wohnungs-
bau enizogen worden sind

Unter diesen Umstinden ist die Erhaltupg der Alt-
wohnungen besonders wichtig, weil ein weiterer Verfall
der Aliwohnungen die Wohnungsnot stark steigern wiirde.
Das kann nur durch Férderung der Reparaturen
geschehen. In der Miete haben die Hauseigentiimer die
Kosten fiir laufende und grofle Reparaturen lingst erbalten
und erhalten sie durch die Senkung der Hauszinssteuer in
erhithtem Mafle. Aber nur vereinzelt sind diese Mittel fiir
die Reparaturen verwendet worden. In-den lindlichen Ge-
bieten mit besonders niedrigen Mieten reichiten die zur Ver-
filgung gestellten Anteile der Miete zur Vornahme groflerer
Reparaturen-nicht aus. Hier, wie in den Grofi idten, ist der
Hiuserverfall besonders stark. Schon nadh den bisherigen
Bestimmungen konnten sowohl aus der Hauszinsstever, wie
auch aus den RiidkMiissen .der Hauszinssteuern Darlehen fiir
Reparaturen gewiihrt werden. Die siumigen Hauseigentiimer
miissen’ darum angehalten werden, die Reparaturen. vor-
nehmen zu lassen., Die § 6 und 7 des Reichsmietengesetzes
machen dén Hauseigentimern die Reparaturen zur Pllidht,
und geben such die Moglichkeit, durch behérdiichen Drudk
nachzihelfen. Leider ist von diesem Recit von dem Be-
hérden nur wenig Gebrauch gemadht worden. Hier wollte
die sozialdemokratische Reichstagsfraktion durdi-den Repa-
raturzwang nachbelfen, fand aber nicit die Gegenliebe bei
den biirgerlichen Parteien im Wohnungsausschufl.

Die Durchfithrung der Reparaturen liegt durchaus im Inter-
esse des Hauseigentiimers, denn er erhiilt sich dadurdi den
im Hausgrundstiide angelegten  Vermogenswert, ja, kann ihn
eventuell noch steigern. Auch hier hat die sozialdemokra-
tisthe Anregufig den Boden fiir die Arbeiisbeschaffung ge-
ebnet. Koénnen doch durch die Reparaturen einige Humndert-
tausend Bauarbeiter Beschiftigung erhalten.

In dem erwihnten Rundschreiben des  Reidisarbeits-
mifisters macht er, wie erwiihnt, den Behirden zur Plidht,
aul die Inangriffnahme der Reparaturen zu dréngen. ; Er
tordert sie aber audh auf, durch Gewihrung von Darlehen
groflere Instandsetzungsarbeiten zo férdern und dem Haus-
besitzer durch vélligen oder teilweisen Erlall der Hauszins-
teuer die Verzinsung und Tilgung des. Darlehns zu er-
leichtern. Weiter wird ein Wediselkredit iiber die Bau- und
Bodenbarik bei ‘geniigender -Sidierheit in’ Aussicht gestellt
Diese . Wedisel soll die Reichsbank evenfuell fibernehmen.
Sicher ein grofles Entgegenkommen an die Hauseigentiimer.

Wie weit auth abbruchreife Wohnruninen durd
Beihillen oder Darlehen durch Neubauten  ersetzt w erden
sollen, dar bt das Rundschreiben keine Auskunft.

Den Erwerbslosen soll durch die” grofistidtischen
Randsiedlungen geholfen werden. In Aussicht sind
i8 000 solcher Siedlungen genommen. Schon heute, kurz nach
dem Beginn der Erstellung solcher Siedlungen, erweisen sich
die Ffir die Einzelsiedlung ausgeworfenen Mittel als zu
gering. Die Zutéilung erfolgt sehr zogernd. Ueber den Wert
dieser Randsiedlungen hen die Meinungen stark aus-

pander. Hier kann die Erérterung dariiber unterbleiben.

In dem Regierungsplan ist, soweit bisher bekannt geworden
ist. in Aupssicht genommen, auf dem Areal des im Osten nicht
mehr sanierungsfihigen Grofigrundbesitzes 35000 eelb-
stindige und 23000 Nebenberufssiedlungen zu
schaffen und 25000 alte Siedlerstellen zu
vergrofiern. Man recinel mit insgesamt 500 000 Hektar sied-
lungsfihigem Land. Umfang und Mitielbeschaffung sind podh
nicht endgiiltig festgestellt. Ergebnis: Es sieht sehr triibe ans.

BADISCHE

LANDESBIBLIOTHEK

BadenWiirttemberg



	[Seite 456]
	[Seite 457]

