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I1.

Teil

A. Allgemeines.

1. Politische und wirtschaftliche Grundlagen der baulichen
Entwicklung. 1720—1820.

Eine Wirtschaftsgeschichte von Karlsruhe wiirde hier zu weit
fiilhren, so interessant sie auch bei den einzigartigen Entwick-
lungsbedingungen der Stadt sein wiwrde. Wir miissen uns auf
die Mitteilung der fiir die Bauentwicklung wichtigen Tatsachen
beschriinken. ;

Bei der Griindung von Karlsruhe waren nicht, wie bei den
pfilzischen Stddten Trankenthal und Mannheim, strategische
Riicksichten von Einfluss, kein wirtschaftliches oder politisches
Bediirfnis wurde befriedigt, die Stadt war einfach eine Spekulation
auf Menschen und zwar vor allem auf vermogende Auslinder.
Indessen war das land, das den Nihrboden h"n:' diesen Homun-
kulus unter den Stidten abgab, zu klein und besall bereits in
Durlach und Pforzheim zwei Stidte. so daB lange Zeit nach der
(rrilndung von Karlsruhe alle drei sozusagen unterernihrt blieben.

Es wurde bereits gesagt, daB die Einwohner der jungen
Stadt zwar kleine Girten bei den Hiusern und teilweise auch
gesonderte grofere Girten besaBen, Felder dagegen waren kaum
vorhanden und auch die Girten wurden zum grofen Teil mit
der Zeit zu Bauland bestimmt. Uberhaupt umfafte die Gemarkung
2 D Hektar, Hieraus folgt, daB die Einwohner Landwirt-
schaft nur im geringen Mafe nebenher betreiben konnten, am
h Schweinezucht, im iibrigen aber mit ihrem Unter-
halt auf Handel und Gewerbe

meisten

1

angewiesen waren. Beide blieben,
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Politische und wirtschaftliche Grundlagen der baulichen Entwicklung. 13

da der AuBenhandel durch Zolle und Kriege erschwert war und
der Handel im Lande durch dessen geringen Umfang und die
Armut der Bewohner aunf geringes MalB beschriankt war, fast nur
auf die Stadt angewiesen und hier wieder, da es wohlhabende
Birger kaum gab, auf Hof und Beamte. Wenn aber trotz der
wachsenden Summen, die auf solche Art in die Residenz flossen,
trotz eines so einsichtsvollen Fiirsten, wie es Karl Friedrich war,
noch zu Ende des Jahrhunderts kaum einzelne Birger etwas
Vermogen erworben hatten und die Klage iiber die elende Lage
aller Einwohner durch simtliche Akten geht, so waren wohl
noch andere Umstinde mitschuldig. So vor allem die Konkurrenz
von Klein-Karlsruhe; ferner waren durch das starke Bauwesen
der ersten Jahre alle Handwerke und Gewerbe so iibersetzt, dal,
als nun die Beschiftigung stark nachlicB, manche in Gant ge-

rieten, viele nur gerade leben konnten oder auch fortzogen, eine
Entwicklung aber nicht moglich war.

So lebte die Stadt, ohne daB sich natiirliche Einkommens-
quellen bildeten, von Hof und Regierung und es war bei jedem
Thronwechsel im 1¢. Jahrhundert eine Existenzfrage fiir die
Stadt, daB der neue Fiirst sie als Residenz beibehielt. Demnach
mulite die Entwicklung wie in wirtschaftlicher Hinsicht so auch
in politischer gering sein, bis durch Vergroflerung des landes
mehr Behérden und Mittel nach der Stadt kamen und zugleich
das Handelsgebiet wuchs. Wir koénnen denn auch dreimal ein

Steigen der Einwohnerzahl wahrnehmen, dem ein Stagnieren
vorhergeht, das zweimal durch Erweiterung des Landes und das
drittemal durch die endlich in der zweiten Hilfte des 1g. Jahr-
hunderts einsetzende wirtschaftliche Entwicklung beendigt wird.
Diese Perioden und Bevolkerungszahlen sind etwa folgende:
I. 1730—17350; die Einwohnerzahl schwankt um 2 500,
wahrend Baden-Durlach goooo aufweist, d. i. 2,76 of.
£ s II. Nach dem Anfall von Baden-Baden 1771 allméhliches
Wachstum auf etwa 4000 bei 1goooo oder 2,10°%.

[II. Nachdem schlieBlich die Bevolkerung der Stadt von
1800 bis 1818 von 4500 auf 16000 gestiegen war, erneutes
St:Lgnivrcn von 1830 bis tiber 1855 hinaus bei 25000 Einwohnern,
d. i. 1,09/, des Landes, wihrend es heute etwa 6,50°/, sind. KEs
ist interessant, diesen Zusammenhang zwischen Stadt und Land
bis weit in das 1g. Jahrhundert ausgesprochen und Schlisse

BLB BADISCHE
LANDESBIBLIOTHEK BadenWiirttemberg



LANDESBIBLIOTHEK

Teil.

(4 IL
daraus gezogen zu finden. Wir konnen daraus die Lehre ent-
nehmen, wie verkehrt es ist, die Zukunft nach der Gegenwart
messen und ihr darnach das Kleid schneidern zu wollen!

1837, AuBerung des Polizeiamtes: Seit etwa 23 Jahren nehme
die Bevolkerung jahrlich um zo0o0 bis 300 Seelen zu, womit der
Hiuserzuwachs im letzten Dezennium in sehr richtigem Verhiltnis
gewesen, da er jdhrlich 10—14 Hauser betragen. » Dieser
Zuwachs steht im Verhiltnis zur Grofe des Staates und der
merkantilen Wichtigkeit der Ortslage. ... Hat die Stadt einst
jenen Hohepunkt erreicht, der jo—33oo00 Seelen sein wird, so
gehoren vollig verdnderte Verhiltnisse und hochst gliickliche
Erscheinungen dazu, solche grofer und miéchtiger steigen zu
sehen.« [

1843 beantwortet Stadtbaumeister Kiintzle die Frage, ob eine
Erweiterung der Stadt notig sei: »35—40000 Menschen kann als
Maximum fiir die Stadt angenommen werden«. Schlieflich noch
einen Vortrag des Oberbiirgermeister Lauter vor dem groflem
Ausschufi im Jahre 1871: Er rechnet aus, dafl auf Karlsruber
Gemarkung — ohne die Awuicker — Platz fiir 65—70000
Menschen sei.

_ »Wird aber Karlsruhe je diese Einwohnerzahl erhalten? Nach der
Bedeutung von Karlsruhe als Regierungssitz und Gewerbsstadt diirfte

eine Einwohnerzahl von 60000 vorerst als Maximum der fiir dieselbe
erreichbaren Grofle angesehen werden.«

Diese Zahl werde, da die Einwohnerzahl in den letzten vier
Jahren durchschnittlich um 800 zugenommen — wobei aber der
Verwaltungsgerichtshof mit betriichtlicher Beamtenzahl zugezogen
— erst 1n 30—35 Jahren erreicht werden (l).

; »Der rasche Aufschwung der groBeren Stidte, wiihrend kleinere
TI‘“LM‘:"‘IML, \‘-'Jl'ii_ aber mal ein Ziel erreichen und es wird ein Be-
‘-‘"“’“H:‘-’f“ﬁli““' eintreten. Es werden sich die gleichwertigen Stidte
gegenseitig begrenzen und ein Landesgebiet, welches um sie herumliegt,
beherrschen, ¢ ;

: Als derartige Stadte sieht er fiir Karlsruhe StraBburg, Pforz-
heim, Heidelberg und Mannheim an,

die i r AP
] Die Einwohnerzahlen des Landes und der Hauptstadt
e wend  des  Zeitraumes, den diese Arbeit umfasst, sind im
tolgenden zusammengestellt:
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Jahr Baden Karlsruhe
1719 ca. 90 000 I 994
1730 =
1740 —
i:'s{) _
1760
il 1770 o
1771 190 000 —
1780 : 3333
1790 — 3 858
1800 = 4 525
1803 412 790
1806 955 000 —
1813 = 13 727
= 1816 1 005 899 —
1818 - 16 021
1823 17 717
1834 1231319 21 047
1840 1 296 g67 23 484
1846 1367 486 25 733
b 1858 1335952 25 762 ohne Militir
1871 1461 562 36582 = »

Weiter zum Vergleich die rdumliche und bauliche Ent-
wicklung der Stadt?

Bebauungsfront m Hiuserzahl Gemarkung
¥EE7ah 4400 3 1720 I35 L7135 158 ha
1745 4700 » 1765 328 1705 179
bFS5 (5000 » 1793 400 1804 205 =
1765 5260 » 1801 488 1819 265 »
1767 5680 » 1809 796 1867 283 »
f 1781 6380 » 1813 899 1873 536 s mit Gottesaue
g 1782, 6730 =» 1837 1285 1881 62§
1785 6930 » 1884 790 » mit Hofbezirk
179 7230 » 1886 r1oor » mit Miihlburg
1797 7330 =» 1898 1277 »
1802 7930 = 190z 1480
o 1803 8530: » 1903 2 107 » mit Rheinhafen

1805 9230 » i )
: Die Gemarkungsvergriferungen verursach-
1809 10430 =
» 1810 12330 »
- 1813 12440
1816 13040 »

ten insgesamt ohne etwaigen Eigentums-
erwerb einen Kostenaufwand von 1 797 768

Mark.

* Um Vergleiche zu ermoglichen, teilweise iiber den Rahmen dieses Kapitels

fortgesetzt.
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Uber das Hiauserkapital geben uns die — freilich nicht
jedes Jahr — veroffentlichten Abrechnungen der Brandassekuranz
im Karlsruher Wochenblatt Aufschluff. Es ist dort bekannt ge-
macht, wieviel Kreuzer von 100 fl. Kapital eingezogen wurden,
und die so in den verschiedenen Stidten eingekommenen Summen
sind meistens angegeben; hier sind sie alle zum Vergleich auf
1 kr. von 1o0o fl. umgerechnet, wihrend gelegentlich bis zu g kr.
erhoben wurden. Demnach ergibt sich das wirkliche Héuser-
kapital durch Multiplikation mit 60 mal 100 oder 6ooo.

Jahr sruhe Durlach Pforzheim
1762 D cc
02

125
129
134 121
245 137 131
i) 250 140 145
1780 2 154 147
1781 154 16
1783 2 1 8¢ 172
1 302 11 157
L7 318 20 206
1 nlel - n o
/ - 237
I79¢ 303 210 323
01 288 220 261
1703 409 2326 2092
1798 143 )
1200 252 5 44
1803 134
1013 633
1815 647

Wenden wir uns weiter der materiellen lage der Ein-
wohner zu, so finden wir dartiber eine Anzahl Stimmen aus dem

und Anfang des 1g. Jahrhunderts. 1751 sagt die Gemeinde

in einem Gesuch um Verlingerung der Privilegien:

daB die hie weder von einer Viehzucht noch
o1 1 rhe 1 s . . .
Gliterbau leben konnen und daB diejenigen Biirger,

L e : Hiuser gehabt haben oder wirklich besitzen und
uf welche die i 2 i %) =

= S Pri ; beziehen, nicht tiber die Hilfte der Ein-

erschalt ausmachen... Die Handw r aber sind alle tbersetzt

ist den wirklichen

rn durch die

rivilegienfiihigen Schutzbtirger,
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i
welche alle von Professionen leben, grofer Abbruch an der Nahrung
geschehen ... Die Krimer haben bisher noch wenig Gliick gemacht:
‘e Anzahl ist groB und auBerdem sind auch noch Judenfamilien, welche
ebenfalls vom Handel leben ,

Auch Brunn in seinen 1785 erschienenen Briefen iiber
Karlsruhe befafit sich mit der Frage:

sen Gewerben den ziemlich starken Hof-

>Wenn man nun zu di
staat und die zahlreiche Dienerschaft, sowie auBer diesen noch das

Militdr, nimmt, so sollte man glauben, daB die Nahrung der Stadt sehr
gut sein miifite. Demungeachtet hrt man von seiten des gemeinen
Mannes hiufige Klagen itber Geldmangel, und besonders iiber schlechte

ren Stinde. Soweit ich die Sache einsehe, ist dies

Bezahlung der hat
auptsiichlich den geringen Besoldungen des gréften Teiles der fiirst-
ven. Es gibt sehr viele Familien, die mit 300 fl.

1en Diener zuzuschre
ichen Gehaltes, nebst etwas Korn und sogenanntem Besoldungswein,
s nicht einmal, So ist es denn ganz

leben miissen; ja viele haben dieses
natiirlich, daB sie, wenn sie ihren begiiterten Herren Kollegen in Absicht
auf Putz und Lebensart nicht nachstehen wollen, Schulden machen und
am Ende nicht bezahlen kénnen ...

Wenn man nun iberdem noch bedenkt, daB alljdhilich eine be-
trichtliche Summe fur Mode- und Galanteriewaren, fir Kleidung usw.
des Hofstaates und vieler vom Adel nach StraBburg geht, so durften die
Klagen dieser Leute vielleicht nicht ohne Grund sein.«

Uber den als Konsument wichtigen Adel sagt er an anderer
Stelle:

»Der Adel ist ziemlich zahlreich. Doch finden sich keine bloB von
ihren eigenen Einkiinften lebenden Familien darunter; sondern er steht
simtlich in Militir- oder Zivildiensten des Markgrafen.«

Ein Bericht vom Jahre 1802, der von den Wohnungsverhélt-
nissen in Klein-Karlsruhe handelt, berithrt den vorhin erwihnten
Punkt. Die dabei fiir Karlsruhe gegebenen Zahlen sind trotz der
|linzur{:c]1mmg‘ von Klein-Karlsruhe jedenfalls zu hoch, dagegen
die ersten fiir Klein-Karlsruhe angefithrten zu niedrig.

»Man bleibe aber vorerst dabei stehen, daB wohl eine groBe Zahl
der Klein-Karlsruher Einwohner mit engen und eingeschraubten Woh-
nungen sich gern begniige und begniigen musse, weil sie zur Erbauung
und Mietung eines ausgedehnteren die Mittel nicht hitten. Man wolle
daher die Anzeige :111\\:-1('&':7}‘ ob gentigend Leute mit dem Willen und
den Mitteln \<Jr}:;1:1tiu11 seien. Nach den nun geschenen Seelentabellen
war die Zahl:

(51

Ehrenberg, Stadtbaugeschichte Karlsruhe.
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Anno In Karlsruhe iiberhaupt In Klein-Karlsr

1786 739

1 b21

1789

1700

1800

sind, weiB ich nicht, daB aber aus diesem

Ob die Tabellen richtig
arithmetischen MiBverhiltnis ein politisches mit der Zeit entstehen miisse,
scheint mir daher klar zu sein, weil Klein-Karlsruhe keine Feldgemarkung,
fust keine Gelder, keine Fabriken, keine Kapitalisten usw. hat, sondern
groBenteils vom Verdienst bei der Herrschaft und in der Stadt lebt, der
sich nicht in dem MaBe vermehrt, wie dort die Einwohner zunehmen.
Die Uberzahl wird daher dem Staate oder dem Publiko ldstig. Gelegen-
heit zu stirkerer Ansiedlung zu schaffen ist also verkehrt; sie wird nur
mehrere Einwohner, die ebenso teuer, ebenso unbequem und ebenso
unsittlich zusammensitzen, daherziehen.

Uber das gewerbliche Leben unterrichtet uns Hartleben.
Brunns Angaben iiber diesen Punkt sind nur kurz und von
zweifelhaftem Wert. Es lohnt sich, des letzteren Methode zur
Bestimmung der Einwohner- und Hiuserzahl zu schildern. Er
erwihnt, dafl von zwei Schriftstellern der eine 300, der andere
joo Hauser angibt, was, wenn man 10 Menschen auf ein Haus
rechne, 3000 respektive 4ooo Einwohner ergebe. Nun habe ihm
ein Mann, »der es wissen konnte«, die Zahl auf gooo angegeben.
Das gebe 30 oder 22 Personen auf ein Haus, eine Zahl, die sich
bei der grofen Menge der kleinen Hiuser nicht denken lasse.
Er habe einen l.-T]}L‘I‘Sl‘]]l".l\Q' wegen der Hiuserzahl gemacht, der,

wie mich dunkt, der Wahrheit ziemlich nahe kommt«. Er rechnet
fur jede RadialstraBbe mit groffem und kleinem Zirkel 5o Héauser
(soviel sind es nicht einmal in den beiden lingsten): das ergibt
450 Hiunser; weiter rechnet er roo in der LangenstraBe und
ebensoviel in Klein-Karlsruhe, also im ganzen r'-_;z.;, was 13 Be-
wohner pro Haus ergeben wiirde. Diese eigenartige Methode

bedarf wohl keines Kommentars!

An Fabriken nennt Brunn nur die Griesbach'sche Tabak-
und eine Lichterfabrik. AuBer diesen sei beim Handel der Wein
kein kleiner Zweig. GroBe Handlungen mit Materialwaren finden
sich nicht. Es floriere ferner, was ihn zu sehr bitteren Worten
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veranlaft, der Buchhandel und zwar smit schindlichem Nach-
druck«.

Ausfiihrlicheres bieten Hartlebens Tabellen. Es gab zu
seiner Zeit:

Eutheriachets 0.0~ 0 BL, = o 8ggy
Eiatholisehe =06 0SS0 8 Wigtagy
Reformierteimfo o s 644

Juden 724

Hiervon minnlich 8 472, weiblich 6 60z2.

Ferner nach Stinden:

Minner Weiber
Staats 8or 861
B e et o e 2 OFT 545
Eofdiener) =il NS TR ST 858 1014
LT S AT s S e S EUR - B 2716
Fremde . 149 184
DisgrHentes L Sae s o 1385 I292

Der Viehstand der Biirgerschaft ist unbedeutend, stirker
der des Staates, bei dem das Kammergut Gottesaue mitgerechnet
ist. Es besaBen 1813:

Biirger Staat Zusammen
Sferders 100 .. 2. 197 240 437
Ochsen.. . . . . —_ 31 31
ICHBES i e e e 61 78 139
Schweine . . . . 737 34 R
Sehiglal . o ok - 180 480

Ferner findet sich eine Darstellung des Gewerbestandes
der in folgende, zum Teil wieder mannigfach zerlegte, Rubriken
eingeteilt ist:

EtnRfler o i o 42
BbAkenal (0o G gl 6
Handelsstand . . . . . . 74, wovon 6 en gros oder Bankiers
T e M A R U
Professionisten . . . . . . 435 Meister, wovon 94 slyeiCesilin
Lohnkutscher 8
SEANGIIEET O o i L 15
Frucht- und Viehhindler . . 6 Christen, 23 Juden
Nothindler . . . . . . . 3 Christen, 37 Juden.
BADISCHE
LANDESBIBLIOTHEK
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Es haben ein Einkommen:

von 150 fl. 78 Gewerbetre
150 » bis inkl. 300 fl. 138
300 » = 3 goo » 189
3 500 » » " Eoo 1bo
800 » 1 000 » 52 »
1 000 1200 = 42
1 200 » 1 500 25
1500 » % b 1900 » 9
1000 » » 2 000 » ]
3 000 1, nimlich ein Wirt
3 800 » 2 zwei Ellenwaren- und Modehindler.

Um noch einzelnes herauszugreifen: Die 6 Fabriken bringen
Ertrige zwischen 1200 und 2600 fl, von den En-gros-Hindlern
und Bankiers erzielen 3 zwischen 1goo und 2600, von den
Professionisten haben 4 einen (Gewerbsertrag zwischen 1goo und
2600, nur 17 von ihnen iberschreiten 1000 fl. — Diese Gewerbs-
ertriige sind in einer zweiten Tabelle mit der Befdhigung, dem
Geschiftszeitraum und dem »Vermogen, einschlieBlich der Fahr-
nisse« zusammengestellt. Die Gréfe und Zahl der Vermogen ist
folgende:

200 000—SJ00 Q00 . . i 2

150 000—200 000 3

100 000 150 000 . 5 . 2
75 000—I0OO OO0 . . . 3
60 000— 7§ 000 3
50 0D00— DO 000 3
40 000 50 000 g
30 0oo 40 000 8
20000— 30000 . . . 238
15 °000— 20000 & W  « 10
10 000— 15 000 . - . 20
Unter 10000 . . . 630, wovon 46 »arme.

SchlieBlich Giiter- und Héuserkapital und Belastung:

Gerichtl. Iﬂ]"\-pnlhtkt’ll
Herrschaft
B

196 ooo fl.

874 ooo

Von den Fabriken beschiftigen die Reiflsche Wagenfabrik
und die Griesbachsche Tabakfabrik mehr als 50 Arbeiter, eine
Mobelfabrik 20 .
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Zu jener Zeit war Schrock der bedeutendste Umschlagort
fir Waren aus Holland nach der Schweiz und Italien. Viel Geld
brachten auch die kriegfithrenden Franzosen und anfangs die
Emigranten ins Land.

»Karlsruhe versendet durch seine Fabriken in Inland und Ausland
Tabak, sowohl roh als fabriziert, Grapp und Bleyzucker, Bijouteriewaren,
isen, etwas feinere Meubles, geschliffene Steine und Tapeten,¢

Einen interessanten Einblick in die materiellen und sittlichen
Zustinde von Klein-Karlsruhe geben die Akten, die sich mit
seiner Eingemeindung befassen (1812). Darnach besafien von
den dortigen Biirgern, deren Zahl 171 betrug, nur 117 eine
Liegenschaft, und zwar im Maximum 3ooo fl, im Durchschnitt
820 fl.; von den 153 Hintersassen sind g6 nicht im Besitz von
Liegenschaften, wihrend die iibrigen im Durchschnitt 535 fl. besitzen.
Auflerdem noch eine Liste der unangenommenen Einwohner, im
ganzen 234, von denen 40 Hiuser, 26 bares Geld, durchschnittlich
{60 fl. besitzen, endlich ist bei 15 eine nicht ndher spezifizierte
Liegenschaft verzeichnet. Diese Leute werden nun in g Klassen
geteilt, worunter solche, die auszuweisen waren und als letzte

Gruppe »Personen, welche in Klein-Karlsruhe wohnen und in
Konkubinat lebenx.

Die mit dem Jahre 1720 einsetzenden Stadtrechnungen ergeben
das hier folgende Bild der Finanzen, worin auber Einnahmen,
Ausgaben und Vermogen die besonderen Ausgaben fir Bauten

und fir Besoldungen gegeben sind.

|
Tahr Ein- = "t\‘.ﬂr!-!‘l]‘-” rkungen
g tuen Summa | Besoldg. | Verbau i
202 H L 127
I 058 588
31560 1 025 170 3 480 Glockenturm u, Uhr des !thlm-u-:c"&
1 769 1383 g2 | Gehalt des Biirgermeisters 43 fl.
2819 3 562 2 170 Neues Rathaus ‘
2713 2712 1233 | Tiirmlein und Schlachthaus
4577 3 398 230 | I 122 Neues I-'Lu--_rh.uu
5232 2 292 | 568 | 146 fl fiir Strafien
! 3776 04
|
BADISCHE
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— —
i Ausgaben oy : ]
Jahr e Erliuterungen und Bemerkungen |
nahmen | . 3 1 rerbaut I
| Summa | Besoldg. | Verbaut |
3877 3 166 390 65
1770 3 566 3 229 1]
2 ) |
1775 5865 | 4381 479 114 I
1780 v 632 6 440 528 2 Sirgermeister 130 fl. |
1785 8592 | 5854 725 96 '
| 1790 13079 | 10459 1 160 58 Biirgermeister 200 fl.
1800 29 997 | 29 728 1420 | 276
1805 17346 | 17 154 | 1405 144 | Biirgermeister 300 fl.
1809 70073 | 66 366 I 601 492 Anleihe und Ausgabe fiir das
| neue Schlachthaus
| 1810 28 480 | 22 766 1 68g 6503 || Umg 1wesen des neuen
| 1811 | 30414 | 27640 | 1725 | 10954 || Rath:
| 1818 41 813 | 41564 | 2389 13 310 | Neues Schlachth

Ein Vermogen der Stadt findet sich in Hohe von:

Jahy fl.

1759 5430
1750 16 153
1780 29 013
1790 43 313

Darauf fand durch Bewaffnung der Biirger, durch Kriegs-
kosten, Anleihen und Abschreibung von zu repartierenden Kriegs-
kosten und »Restituendis« eine fortschreitende Verminderung statt.
Es betrug der Mehrbetrag der Passiva iiber die Aktiva:

Jahy fl
1801

1805

808

15009

1514 35 274
1819 27 QI

Schlieflich seien noch wenige Worte iiber die Organisation
der stéddtischen Verwaltung angefiigt. y
Eine stadtische Behorde wurde erstmals im Jahre 1718
gewdhlt, und zwar ein Birgermeister, der zugleich Stadtrechner
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ganisation der Bauverwaltung 23
war und 6 Mitglieder des Rates und (Gerichtes, deren Zahl spiiter
auf 12 erhoht wurde. Seit 1760 hieflen sie Senatoren. Aus dem
Kreise der Ratsherren wurden die verschiedenen Stadtimter, wie
Eicher, Brodwiger, Fleischschitzer usw. besetzt.

2. Organisation der Bauverwaltung.

Wir betrachten im folgenden die Behorden, die auf das
Bauwesen der Residenz von Einfluf waren, dic mafgebenden
Personlichkeiten und die Aufgaben, die sie zu erfiillen
hatten, die Verhiltnisse, in denen, die Mittel, durch die sie
wirkten. In den ersten Jahren der Stadt wurden Nichtfachleute
als Baudirektoren eingesetzt, so dafi eine kiinstlerische Perstnlich-
keit nicht in Frage kam. Auch ]J. Fr. v Batzendorf, der
Mitarbeiter des Markgrafen bei der Anlage der Stadt, Ingenieur
und Kreistruppenlentnant, war eine Zeitlang Mitglied des Bau-
amtes, Fir die bauliche Entwicklung der Stadt die wichtigste
Person war in dieser Zeit sicher der »Baujud« Joseph, der ein
Gehalt von 120 fl. bezog. Uber seine Person, seine jedenfalls
interessanten Eigenschaften und Schicksale enthalten die Akten
nichts. Er schlof die Vertrige mit den Handwerkern und
machte mehr oder weniger selbstindig die Angaben fir die
Ausfithrung, — nach einem nicht sehr freundlichen Urteil zu
schliefen, das in einem spéteren Bericht iiber ihn gefillt wird.

' : it A0 5 ).
Im Jahre 1728 wird dem DBauamt mitgeteilt, daff der Bau-

direktor Phillippo Scandalibene seine Entlassung gesucht und
erhalten habe, und es ergeht Weisung an das Bauamt, eintrichtig

zu arbeiten und keine Vertrige ecigenmichtig, ohne fiirstliche

Die Geschifte sind provisorisch

Genehmigung abzuschliefien.
sie nicht behalten

Hofrat Schraub iibertragen worden; falls er
wolle, sollen sie dem gesamten R entkammerkollegium iibertragen
werden. Die Rentkammer, dem heutigen Finanzministerium

setzte Behorde und

entsprechend, war die dem DBavamt vorg
unterstand selbst dem geheimen Rat. Auferdem hatte in Stadt-
[Karlsruhe mitzusprechen, so dah

angelegenheiten das Oberamt
neben- und gegen-

vielfach Berichte von Baunamt und Oberamt

einander liefen.
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Teil.

Im Jahre 1768 nennt das Bauamt folgende Gebiude als
seiner Aufsicht hinsichtlich Reparaturen usw. unterstehend:

1. Der bewohnte Teil des Schlosses; Kiichen-, Apotheken-, Waschhaus-

dude, Meubleverwaltung, Hauskiimmerei und Wachthiuser.
2. Das Karlsburger SchloB,

3. Das Augustenburger SchloB.
4. Das Kanzl
;

igebdude.

5. Fischersches Haus in Durlach, das Markeraf Karl August bewohnt.
6. Wohnung der Prinzen Wilhelm Eugen und Christoph in der ehe-
maligen Kanzlei,

Derer zwei Herren Priisidenten und

8. Des Herrmn Oberstallmeisters Wohnune im Zirkel.

g. Baumagazin und Zubehir.

10. Karlsruher und Karlsburger Brunnenhaus,

11. Feuerhaus,

12. Des Hofkellerers Wohnung auf der Zirkelorang

Die hiesigen Stadttorgebiude.

3
14. Das Soldatenl FELL
;

Stutensee, SchltBlein und Kiichenbau.

Da diese Bauten groBenteils aus Holz bestanden, das wohl
auch teilweise zu frisch verbaut war, so gab es an ihnen fort-
wahrend Reparaturen. Bereits wenige Jahre nach der Griindung
wird iiber die Baufilligkeit einer Reihe von Bauten geklagt.
Die 1722 erbaute reformierte Kirche war bereits 1747 baufillig
und mufite 1772 verlassen werden. In der Stadtkirche muBten
1752 die wverfaulten holzernen Siulen ausgewechselt werden.
1747 war ein grofier Teil des Schlosses und der Nebenbauten in
rasch zunehmendem Verfall begriffen. Da sich die Reparaturen
vielfach erst veranschlagen lieBen, »wenn der Zimmermann seine
Axt anlegt¢, so wurden die Kosten &fters zu hoch. Es erging
deshalb 1768 eine Verfiigung, daB fir die Jauverwaltung, abge-
sehen von der SchloBbaukasse, nicht mehr als 5000 fl. (Lusg'(‘g_'{cb!_‘n

werden sollten. TFiir die Jahre 176 —1773 wurde dann nach-
traglich im Jahresdurchschnitt vom
Mate

die Durlacher 754, fiir den

/

Bavamt an Baukosten und
lien berechnet: Fir alle Karlsruher

Jauten 3686 fl., fir

[andfuhrstall Gottesaue 119,
Augustenburg 7o, Stutensee 154, in Summa 5084 fl.
’ Der Umstand, daB in dem kleinen Staatshaushalt vorher
bestimmte, moglichst dauernde, Einnahmen fiir die Bauzwecke

i1} L 1
uberwies werden mubten, und «

laf ein Wirtschaften mit lang-
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Bauverwal

Urganisation ¢

3]
on

fristigem Kredit kaum méglich war, auch den Anschauungen
Karl Friedrichs widersprach, noti

‘te dazu, die geplanten Neu-

bauten auf viele Jahre zu verteilen und teilweise wegen notwendiger
Reparaturen sogar aufzuschieben. Durch die erforderlichen Vor-
fiir Aufbri

schlige

gung und Verzinsung der Baugelder wurde

das Banamt mit einer weiteren Arbeit belastet.
Es existiert vom Jahre 1780 ein Bericht des Bauamtes {iber

die Herstellung der notwendigen fiirstlichen Gebiude und

1'!(.‘5:.'111&{'1:[1;;‘ des notigen Geldaufwandes, aus dem hier einiges

mitgeteilt werden soll.

ude und die
1 die Wieder-

verdenden

aftlichen (:;n
laufwandes, au
aufgenomr

rsch

=n successive neue Herstellung notwendig

iejenig
ficen cenerellen Uber-

sind fole men nach

Bauamtes den ausgesetzten Aufwand

[Landschreiberei,
iem Fond, Fir beid

Kanzlei und Wohnung
zum Teil aus

rechnet

2, Gymnas

mm

das Bauamt 100 ooco fl.
Y
30 0oo fl.
‘\-l,' I
Erbauung einer Kaserne 40 ooo il

Versetzung der Bauverwaltung 18 ooo fl.

2. Ve

Summa: 233 ooo fl, wofiir aber, um in der Berechnung desto ge-
F Zu sein, eine Summe von 2 30 000 fl. angenominen wird, wird nun
t, daB

mus die Herstellune aller dieser Gebiude in einem Zeit-
n, mithin jihrlich darauf 25 ooo fl

1auses

wderung der Orangerie und des exotischen Gewi

> vorhabende Veridnderungen im SchloB 33 ooo fl.

roer Tores 10000 fl.

rung des Mal

auch v WAL

I. Ser

faum von 10 Jahren gniidigst bewilli

5 Zu verwenden wiiren,

2. die Kanzlei- und Landschreibereigebiude nicht auf den Platz

cestellt witrden, folglich das dermalige Kanzlei-
akant wer-

der dermaligen Kanzlei

gebiude, wie das e 1s und die kinftig v

otische Gewiichsh:
dende Bauverwaltune verkauft werden kénnten,
3. zur Bestreitung dieser Baukosten jiil :
4. der bisher fiir die SchloBbaukasse ausgeworfene Fond
b. von dem Generalfond des Landbauwesens 8 000 fl.
en zur DBestrei

resetzt  wiirden:
von 10 000 fl.,

des ganzen be-

D0 wiren in den ersten ]
stimmten Aufwandes von 235 ooo fl. nur 7 00o fl. ]

verzinslich auf-
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zunehmen, und diese konnten, wann die Gebiude in folgender Weise -
hergestellt wiirden, daf
1. die Kanzlei und Landschreiberei,
2. Bauverwaltung, o
3. Orangerie,
4. SchloBverinderungen,
5. die Kaserne,
6. das Mithlburger Tor vorgenommen wiirde, nachstehendermaBen
aufgenommen werden und mnach Verlauf von 13 Jahren wieder
bezahlt sein:
Aufna
zum Bauen | zu
Im ersten Jahr . . . . . 7 000 — - ==
Im zweiten Jahr . . . . 7 000 280 280
Im dritten Jahr. . . . . = 000 571,12 S Sr1.12 —
Im vierten Jahr, . . . . 7 000 874.2 8r4.2
Im fiinften Jahr konnte neus soweit sein, dafl alte verkauft
) 24

werden kinnte, wofiir d:

Jauamt 15 ooo f et, welche zur Hilfte

siner Auf-

mit 7 500 bar ei

Folglich €s nur

| nahme zur Zinszahl

Im sechsten Jahr die

|
| = 716.33 I e 1216.33

| Im siebenten Jahr aus

— 1 245.1
Im

I 3 000 I 415.2 | - 1 415.2

Im mneunten J:

das exotische Ge

verkauft fiir 10 00D, wovon

5 000 bar

1 591.38

ende Kapital
chsten Jahren
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Abzahlung

Kapitalrest

1 Kapital
|
Im zehnten Jahr . . . — — 47 117.58 1
2 7 117.58 I
Im 1 884.40 31 002.38
Im : I 240.5
1 240.5 14 24243
i . J 4 242-43 |
Im dreizehnten Jahr . 560.43

aesamtzinszahlung 13 812.26 fl. Rest vom Baufond im dreizehnten
Jahr 3 187.34 fl.
Es folgen nun noch zwei Varianten und dann folgender

sVergleich der drei Pline gegeneinandere:

Zinsen S Rest vom Bau- l
Bauzeit bis W fond im letzten
al Tilgungsjahr
fl f fl. |
| I 10 47 117.58 13 812.26 13 3
I 11 3593650 8 234.24 13 .
oI 53 146.33 13 6r1.38 14
|

Diese ]’mr(.'chmmg(-n zeigen am besten, unter welchen
Schwierigkeiten damals die Bauten zustande kamen und lassen
uns manche Beschrinkung in Material und Dekoration und die
langen Bauzeiten verstehen.

Zum Arbeitsgebiet des Banamtes gehorte nun in der Haupt-
sache folgendes: Die herrschaftlichen Bauten, wozu bis ins
109. Jahrhundert auch alle stidtischen von Bedeutung zdhlen;
Kontrolle des Privatbauwesens; Berichterstattung und Nachprifung
bei Baugnaden; Vorschlige fiir Stadterweiterungen und Ausfith-
rung; Verwaltung der groBlen Vorrdte an Baumaterialien, von
egreben wurde; Priifung der (zesellen,

=

denen auch an Private abgo
Bauhandwerk werden wollten®; schliefi-

welche Meister in einem
lich vielfache Gelegenheitsdekorationen bei Festen, Trauerfeierlich-

Priifungs-

eine groBe Anzahl

* Im Generallandesarchi

aufgaben und - Arbeiten aus W
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II. Teil.

keiten und Besuchen fremder Fiirsten, besonders in napoleoni-
scher Zeit,

Die Personlichkeiten, die als Leiter des Bauwesens in dieser
Zeit das Stadtbild von Karlsruhe schufen, sind in der ersten
Periode: von Kesslau, der Erbauer des Schlosses, der auch das
erste Modell fiir Privathiuser aus Stein unter Karl Friedrich
entwarf; Arnold, der den Brunnenturm baute; Miiller, der Architekt
der reformierten Kirche, des Spitals, des Durlacher Tores, Archiv-

und Kanzleigebiundes und Zeughauses. Der Architekt der zweiten
Periode ist Friedrich Weinbrenner, der dem jungen GroBherzog-
tum eine wiirdige Hauptstadt gab.

IFielen also, wie erwihnt, simtliche offentlichen Bauten dem
Staat zur Last, so erwuchsen ihm auch aus der Unterstiitzung
des Privatbauwesens durch unverzinsliche Darlehen und Baugnaden
erhebliche Kosten und schlieflich auch durch StraBenersffnung
und Straflenbau. Denn nur der Plattenbelag der Fulsteige wurde

den Anwohnern — anfangs als Bedingung fir die Erlangung

der Baugnade, spiter durch Befehl — zugewiesen. |
Bei den Stadterweiterungen ist zu beriicksichtigen, daf die

Stadt mit Gridben, Pallisaden und Ahas I'.T]!L;'w'bl_‘n-\\‘.'l[‘ und es

deshalb darauf ankam, ihren Umfang moglichst wenig zu er-

weitern, wie auch aus isthetischen Griinden eine H’]t}ii‘:‘]llllfifjji?w"c

und vollsténdige Bebauung erstrebt wurde. Zunichst besaB jedes

Haus einer

1 Garten und es wurde lange vermieden, diese den
Eigentiimern zu nehmen, weshalb zum Beispiel die eine Seite der
Querallee und des mittleren Zirkels geraume Zeit unbebaut blieb.

Die Bebauung einer Strafe geschah meistens in der Weise,

dal samtliche Grundstiicke zu Bauplitzen erklirt wurden und

eine laxe festgesetzt ward, ceoen die die Besitzer das Terrain

1 daulustice boehe 111 R : - . 5

an Baulustigi abgeben mufiten, falls sie es nicht binnen einer
Diese Frist betrug meist zwei
Jahre, dehnte sich aber tatsichlich oft

: Is weil die Bebauung infolge nicht
gentigender Zahl von Baulusticen doch nur lanesam fortschritt

> - = P LW =
Ein anderer Weg war der Ankauf d

bestimmt

n Zeit selbst iiberbauten.

; ] : viel ldnger aus, teils durch
Nachsicht des Fiirsten. tei

b es in Irage kommenden
Terrains durch die Herrschaft, ein Fall der besonders dann ein-
trat, wenn die Strafle tberhaupt erst angelegt werden mulfte.
Dann wurde das Land zum Ankaufspreis, :

unte

4 : ter Zurechnung der
]\_I}H'_l']'l d

abgegeben, FEinen Gewinn suchte
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man nicht, ja nicht einmal Ersatz fir Zinsverlust. Durch diese
Art der Preisbestimmung wurde ein Steigen der Grundstiickswerte
tiber den Gartenwert hinaus fast vollig verhindert. Fin Ankauf
der Girten, bevor sie zu Bauland erklirt wurden, durch Speku-
lanten konnte nur geschehen, wenn der Betreffende bauen wollte,
fiit sich selbst oder auf Spekulation. Dies war bei den geringen
Mitteln der Bauhandwerker und Bauunternehmer nur selten der
Fall, und auch dann konnten sie, da ja jedes Nachbargrundstiick
zur firstlichen Taxe zu haben war, nur wenig mehr bieten und
bezahlen; auBerdem zog sich die Erdifnung neuer Distrikte oft
Jahrelang hin, so daf man grofer Zinsverluste gewirtig sein mufte.

Die Kehrseite dieser Erscheinung war nun aber, daB die
vorhandenen Bauplitze keineswegs immer fir den Bedarf aus-
reichten. Wihrend heutzutage im Umkreis einer Stadt nicht nur
jederzeit Gelegenheit zum Bauen gegeben ist, sondern auch der
Bau- und Bodenspekulation ein unbeschriinktes Feld ersffnet ist,
horen wir zu jener Zeit ofters, daB leere Bauplitze nicht mehr
vorhanden sind; neue wurden auBerdem meist nur auf einer
Seite der Stadt eroffnet, so daB der Bauende die lLage nicht
wahlen konnte, auch eine Trennung nach Stinden und Vermogen
war, sobald einmal Klein-Karlsruhe ganz bebaut war, kaum noch
méglich. Erst durch die Anlage der kleinen HerrenstraBe und
Blumenstrafe wurde wieder Raum fiir kleinere, auch einstéckige
Hauser geschaffen.

Bei allen Neuanlagen von Straflen im 18. Jahrhundert wollte
man nur das Bediirfnis nach Wohnungen befriedigen, an eine
].it-stimmtmg der StraBen zu Geschifts- und VerkehrsstraBen, fur
]Jahistzmlagr-n und Fabrikbauten usw. wurde nicht gedacht, und
e war das wohl auch kaum moglich, da ein anderer Verkehr
als in der Ost-West-Richtung nicht vorhanden war. Eine Aus-
nahme machten nur die SchloBstrafe, als Verbindung mit Riippurr
und die Karlstrafe, als direkte Linie nach Beiertheim, indessen
war dieser Umstand so wenig bedeutend, daff man bei Anlage
der SchloBstrafe sogar anzweifelte, ob iiberhaupt jemand in dem
Teil zwischen dem Rondell und der jetzigen Kriegstrafle werde
bauen wollen,

So konnen wir bis ins 1g. Jahrhundert iiberhaupt kein Netz
von VerkehrsstraBen feststellen. AuBer der LangenstraBe "wies
die Waldhornstrafe, durch welche die Zufahrt von auswiirts nach

BADISCHE
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dem Schlofi fithrte — sie wurde deshalb auch von vornehmen
Einwohnern bevorzugt —, und wohl noch die KronenstrafBle, als
Zugang zu Klein-Karlsruhe, stirkeren Verkehr auf. Die Ver-
teilung der offentlichen Gebiude ergab noch immer den Schwer-
punkt am Markt und Zirkel. Nur das Spital und die Kaserne,
die damals noch am Spitalplatz sich befand, lagen etwas abseits.

Indem man alle RadialstraBen verlidngerte, zwang man den
Verkehr von selbst zur Konzentrierung nach der LangenstraBe
zu. Die erste Abweichung hiervon wurde mit der Anlage der
Erbprinzen- und Spitalstraie gemacht. Dagegen wurde die Krieg-
strafe nur zur Umgehung der Stadt — wie ihr Name sagt, durch
marschierende Truppen - angelegt. Auch die Erbprinzen- und
Spitalstrae konnten keine neuen Verkehrsrichtungen schaffen,
sondern hochstens eine Verbindung der Tore, so lange sich noch
kein wichtiges Gebiude am Ettlinger Tor befand; auch wurde
die ErbprinzenstraBe zunichst nicht nach dem Miihlburger Tor
durchgefihrt, und die SpitalstraBe ist tiberhaupt nie nach dem
Durlacher Tor verlingert worden,

Wichtigere Aufgaben erwuchsen dem Stidteban auf dem
Gebiete des Ausbaues der vorhandenen Stadtteile. Vor allem
war es die Anlage des Marktplatzes und die Erbauung einer
Reihe von offentlichen Gebduden. Hier ging man mit einer
Gewissenhaftigkeit vor, die heutzutage, wo fast alle offentlichen
anzutreffen ist. Die Ge-
und die Darstellung der
S spiter ]):_-sfrlﬂifli;:lfll.

Bauten planlos verstreut werden, selten
schichte des Karlsruher Marktplatzes
verschiedenen Projekte wird un

3. Miet-, Haus- und Bodenpreise.

Durch alle Akten bis in die boer Jahre des 1q. Jahrhunderts
zieht sich die Klage fiber den Mangel an \\'ohnuns;ci], die hohen
Mietpreise und das hifliche Aussehen der Hiillsel".. Diesen drei
MiBstinden wollte man durch ein einziges Mittel abhelfen, indem
man die Mieten durch Vermehrung der Wohnungen zZu ver-
h.illig':'_-n suchte, dies aber durch Aufs, tzen dritter Sto?:k\\'crk(' und
Neubau der alten Hiuser erreichen wollte. Wir werden die

hierzu versuchten Mittel kennen lernen. Der Erfolg war sehr

OO 5 = i) = nle
gering, er trat erst ein, als man das alte Mittel der Baugnaden
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im Jahre 1861 wieder aufleben lieB. Aber selbst 1871 standen
in der LangenstraBe noch 106 alte Hauser. Die Hauptursache
fur das geringe Bauwesen war wohl die, daB ein altes Haus sich
ganz anders verzinste als ein neues. Letzteres ergab namlich
iiberhaupt keine ausreichende Rente trotz aller Klagen iiber hohe
Mieten. Dieser Grund findet sich noch in einer Aussage des
Stadtrates vom Jahre 185g:

Es darf als bekannt angenommen werden, daB eine bedeutende
Zahl hiesiger Hiuser nur eine Rente von 3, hochstens 3 o/ und wenige
cine hohere eintragen und daB deshalb das Gebiudekapital mit der
Rentabilitit nicht im richtigen Verhiiltnis steht, weshalb die Klagen iiber
zu hoch gesteigerte Mietpreise unbegriindet sind.«

Wer will daraus eine Einwirkung gestiegenen Bodenpreises
auf die Mieten folgern? Solange eben keine Leute da waren,
die eine hohere Miete zahlen konnten, mufBite entweder der
Bodenpreis gedriickt bleiben oder die Hauser gaben eine schlechte
Verzinsung, d. h. der Bauunternehmer oder der erste Besitzer
geht kaput und sein Nachfolger kauft billiger!

Schon 1860 sagt man:

»Unsere frither ausgesprochene Vermutung, daf wenn die Mietpreise
hiesiger Hiuser mit dem Kauf- oder Leihwert in ein richtiges Verhiltnis
kommen, sich auch das Kapital der Bauspekulation zuwenden wird, ist
teilweise eingetroffen.«

Es sind nur wenige bestimmte Angaben itber Mieten aus
friherer Zeit zu finden. Zweifellos sind sie im letzten Viertel
des 18. und im Beginn des 1g. Jahrhunderts stark gestiegen,
doch erklirt sich dies jedenfalls durch den vorher unverhiltnis-
mafig tiefen Stand; wird doch zu verschiedenen Zeiten gesagt,
daB Dbei einem dreistockigen Haus das auf den dritten Stock
verwandte Kapital sich nicht rentiere. AuBerdem geht dies
Steigen der Mieten mit einem starken Wachstum der Lohne und
Gehilter wie auch der Baumaterialienpreise parallel.

Wihrend in den ersten Jahrzehnten der Stadt eine kleine
Wohnung von Stube, Kammer und Kiiche 20—25 fl, ein Zirkel-
haus etwa 75—100 fl. kostete, mochten gegen Ende des Jahr-
hunderts kleine Wohnungen 4o fl, Zirkelhduser und sonstige
groe Wohnungen 200 fl. kosten. 1808 wird dann gesagt, daB
trotz der \'ielm.; Neubauten viele von 4o auf 70 fl. gesteigert
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seien, 1814 wird fiur einen Kanzleidiener bereits 75—100 fl. Miet-

entschidigung gerechnet, ein zweistdckiges Haus in der Waldgasse
tragt 270 fl. — Die starke wirtschaftliche Depression, die in
Karlsruhe wie im ganzen Land gegen 1819 eintrat, hat jedenfalls
dann zundchst weiteres Steigen verhindert, 1860 aber sind die
Zahlen ganz andere geworden. In einem neuzubauenden Hause
werden Wohnungen im vierten Stock zu 300, zwéi im dritten zu
Je 500 und im zweiten eine groBe zu 1 300 fl. gerechnet. Hier
wirken jedenfalls ebenso die gestiegenen Anforderungen, wie die
hoheren Kosten. Ein Umstand verhinderte lange, daB diese
Momente voll zur Geltung kamen. Solange namlich in Klein-
Karlsruhe, wo man so viel billiger wohnte und baute, noch Platz —
war, war die Nachfrage nach kleinen Wohnungen in der Stadt
geringer, was jedenfalls auch die Preise der mittleren und grolien
\\ff'lllllllﬂ_‘.;(_’,ll beeinflufite, vor allem abher sprach hier die grofie ~—

Zahl der Holzhduser mit, die sich bei niedriger Miete schon
glanzend verzinsten, zumal wenn sie nicht zu hohen Preisen den
Besitzer gewechselt hatten. So bestimmte sich der Mietpreis
nicht nach den am teuersten produzierten Wohnungen. Erst
nachdem immer mehr Steinhiuser erstellt waren und andrerseits
die Nachfrage und die Zu]lhmgsf:’ihig'kt-it zugenommen hatten,
wurden die teuer erstellten Wohnungen mehr und mehr maBgebend.

Naturgemif stiegen die Mieten mit dem Sinken der Kauf-
kraft des Geldes, wie es im Wachsen der Lohne und Gehilter
in Erscheinung tritt.

Es wurde an Lohn gezahlt:

1
DBemerkungen

Kr. ki
24 2(
10 5
2¢ 20
34 22
10 10
18 >3
t - dn
: | Zimmerer o e 16 : o .
1803 - t 34—36 Simtlich ab 10. Okt. um
| Maure

4 kr, und ab 3r1. Okt.
J um 4 kr. herab-
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Die Besoldungen lassen sich nicht ohne weiteres vergleichen,
da sie teilweise in Naturalien bestanden, doch kann man in
50 Jahren eine Steigerung von 100—200°/, rechnen. 1737 betrug
z. B. der Gehalt des Gymnasialdirektors 441 fl, 1789 8354 fl. Die
obersten Beamten bezogen 1717 g945—1600 fl., Oberhofmarschall
v. Edelsheim 1803 3800 fl, ferner 2000 fl. Tafelgelder und
Naturalien.

Anndhernd gleich ist das Wachstum des Preises der Haupt-
baumaterialien, das vor allem mit dem immermehr fithlbar werden-
den Holzmangel zusammenhing. Er betrug fiir:

i - ——
| 1 ooo Ziegel 1 Fuder Kalk
Jahr i Bemerkungen
5 fl. fl
vor 17635 7.20 4
| E A 8 4.30
NSOl 1 L e den Hardtorten 5
A Eimere. L L 8.20
1790 2 L
| nach auswiirts . 9
B e R Iz *
O R S 10 statt g 5-30
11.30 6.15 ganz gute Ware |
| 8 hol L 10 5.30 mittlere Ware
1807 : 5 ]
: 8.30 4.45 geringe Ware
Privatel, . 13— 14 8
1810 Private, . . . 15 10

Nach 181 5 werden den Akten zufolge die Baumaterialien
wieder etwas billiger. Die Taxe fiir das Klafter Holz betrug
1804 noch 1.20 fl., 1807 wurde sie auf 2.30 fl. erhoht und als
man es dann versteigerte, erhielt man sogar 3 fl.

In den ersten Jahrzehnten der Stadt wurde sehr billig gebaut.
Die normalen modellméBigen einstockigen Hauser kosteten nicht
iiber 600 fl., dagegen ein Zirkelhaus — das Modelsche, ein Eck-

haus, und das daneben gelegene, beide 50’ lang — 2000 fl.

* Soviel fordert ein Durlacher und behauptet, dafl er anderswo leicht 13 oder
14 fl. bekiime.
Ehrenberg, Stadtbaugeschichte Karlsruhe. 3
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1806 wird ein einstockiges Haus aus Stein immerhin noch
far 1000 fl. gebaut, dagegen stiegen die Preise der herrschaftlichen
Hauser betrachtlich. Der Bau des Freystedtschen Hauses —
spiteres Palais der Markg

afin Amalie — kostete 1791 17205 fl.
Ein Zirkelhaus war schon 1762 fiir gooo fl. gebaut. 1817 wurden

in das Thiimlingsche dreistsckige Haus vor dem Miihlburger Tor
— das Eckhaus der LeopoldstraBe — 40000 fl. verbaut und 1818
das Wichtermannsche Gasthaus Ecke Karl-, Amalien- und kleine
Herrenstrafe firr 45000 fl. erstellt, beides freilich sehr ausgedehnte
Jauten. Ein normales zweistockiges Haus wurde um diese Zeit
noch filr 6—8oco fl. gebaut, ein dreistockiges fiir to—12 ooo fl.
Die \"erkzlufsprt‘isw der Hiuser sind entsprechend, bei alten natiir-
lich niedriger, doch macht sich in der Langenstrafe schon gegen
Ende des 18. Jahrhunderts die Lage deutlich geltend. Wir werden
in dem besonderen Kapitel iiber diese Strafe Beispiele anfiihren
und wenden uns nun d

er (reschichte des Bodenpreises in unserer
Epoche zu.

Das Verfahren der Regierung bei Stadterweiterungen haben

wir bereits kennen gelernt und sahen, daB dabei der von ihr
oder von den lizmlustig‘en zu zahlende Preis meist ohne weiteres
obrigkeitlich festgesetzt wurde, spater wurde wohl eine Kommission
eingesetzt oder Taxatoren bestimmt. Wihrend des 18. Jahr-
hunderts steigen die Preise nicht sehr bedeutend. Zunichst war
Die Regierung gab es umsonst, und nur
wo in einer Gegend kein Platz mehr
herausbildende glnstige Lage —
preisen — zur Geltung kommen,
schon einen bestimmten Wert,

daB dann zunichst der Preis der
Bauland festgehalten wurde.

das Bauland wertlos.
frei war, konnte eine sich
aber jetzt nur in den Haus-

Dagegen hatten die Girten
Diese Entwicklung erklirt es,
Garten ohne weiteres fiir das
1749 kaufte man in der Stadt den

trichtigen Obstbiumen besetzten
» 1766 etwa um 100— 500 fl,

Morgen bestangebauten mit
Landes fiir 150 f]

Verschiedene Griinde
S0 hatte Werkmeister
Morgen an der

fithrten allmihlich ."’»L(‘.igerun;_{on herbei.
Berkmiiller 1766 einen Garten zu zwel

verlingerten Kronenstrafe fiir 1350 fl. erkauft
der Verkiufer hatte ihn 29 Jahre vorher fir 225 fl. erkauft,
(Gewinn gemacht - der in das

also einen ganz hubschen
(rebiet fiel, wo

. . .
der Morgen um 500 fl. abgegeben werden
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sollte, was man dem Berkmiiller nun natiirlich nicht zumuten
wollte.

Ein anderer Fall: Zur Anlage der SchloBstraBe, jetzigen Karl
FriedrichstraBe, waren der Wielandsche und Kaufmannsche Garten
notwendig. Der erstere wurde noch zu 600 fl. pro Morgen erkauft,
dagegen forderte Kaufmann erst 8 fl. pro Rute, d. i. 1280 pro
Morgen, dann sogar 16 fl. pro Rute, gab sich aber mit 5 fl. zu-
frieden, als man ihm mit Verlust seiner Zulage drohte. Dies war
im Jahre 1786. Um diese Zeit finden wir auch sonst #hnliche
Preise gefordert und bezahlt, jedenfalls nicht tiber 8 fl. pro Rute.
Wie wenig man seitens der Regierung noch 180z die Lage
beriicksichtigt, zeigt der Umstand, daB fir die in diesem Jahr
vergebenen Plitze am Markt auch nur 5 oder 5%/ fl. pro Rute
genommen wurden. 1808 wird dann fir den Platz des alten
Gymnasiums 11 fl. als Preis der Rute vorgeschlagen, aber 19 fl.
festgesetzt, wie man es fir den Levischen Garten —— auf der
anderen Seite des Marktes — habe zahlen miissen. Woher dieser
Umschwung? Wie konnte iiberhaupt eine private Preisbildung
vor sich gehen? Zunichst war wohl auch der Preis fiir Garten-
land weiter gestiegen, auch kamen Kadufe vor, wie der erwihnte
des Berkmiiller, wo der Kaufer mit baldiger Eroffnung der StraBe
rechnete und den Platz selbst iiberbauen wollte, oder aber in
Gebieten, wo die Regierung sich nicht einmischte, so zunichst in
Klein-Karlsruhe. — Als Abraham Moses Ettlinger 1781 seinen
(rarten in der verlingerten KronenstraBe zu 8 fl. pro Rute ab-
treten soll, sagt er: Die Rute derartiger Plitze habe sonsten,
selbst in Klein-Karlsruhe 16 fl. gekostet. Der Korporal Engler
habe fiir ¢ Ruten 180 fl. gezahlt. Thn selbst habe der Garten von
28 Ruten 1000 fl. gekostet. Dazu wird bemerkt: »Der angebliche
Preis von 1000 fl. ist ein aufgewdirmter und wahrer jidischer
Bocksprunge,

Ein weiteres Gebiet, wo Bauerlaubnis aber nicht Bauzwang
herrschte, waren die Girten der Schlofplatzhduser am Zirkel.
Wiihrend hier aber nur wenig Bauland abgetreten wurde, war
die damalige Querallee, heutige Zihringerstrafie von bedeutendem
Einfluf. Es wurde zwar 1802 gesagt, daf der Preis der Gérten
mit 5—7 fl, bestimmt werden konnte, aber dies geschah nicht
und es wurde auch den Hausbesitzern an der LangestraBe iiber-
lassen, ob sie ihre an die Querallee reichenden Girten selbst

o ¥
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iiberbauen, verkaufen oder als Gérten behalten wollten. Die
Folge war, daBl sie die Plitze nur fiir ein hohes Angebot
abliefen.

Noch mehr aber trieb sich die Regierung die Preise in die
Héhe, als sie nun selbst anfing, die Plitze alter Staatsbaulich-
keiten zu versteigern, so die alte Bauverwaltung und die
Orangerie, beide am Zirkel. Auch der Pfarrhausplatz, neben
der reformierten Kirche, wurde versteigert und soll, auf den
Morgen gerechnet 27 ooo fl, also 168 fl. pro Rute, gebracht
haben. Die Versteigerung des Platzes der Bauverwaltung brachte
im Jahre 1812 60 fl. pro Rute. Ahnliche Preise werden in der
Querallee geboten und noch hohere gefordert. 1808 werden hier
fiir einen Garten von 11 Ruten GroBe erst 6oo, dann 700 L
geboten, aber goo und schlieflich 1100 fl, gefordert.

Wihrend noch 1803 eine Kommission vorgeschlagen hatte,
die Giiter in drei Klassen zu 11, 8.30 und 7.30 fl. pro Rute zu
teilen, wurde schon 1809 von der Regierung des Mittelrheins
vorgeschlagen, gegen das exorbitante Steigen der Preise eine
Taxe von 19,11 und 8 fl. festzusetzen, denn wihrend der Stadt-
rat den Levischen Garten noch auf 19 fl. p. R. taxiert hitte, habe
er jetzt einen an der Querallee auf 60 fl, einen an der verlangerten
Waldgasse auf 38 fl. taxiert. In einem
gesagt:

anderen Bericht wird

7 sind nur einige vermdgliche oder reiche Spekulanten in hiesiger
Stadt, welche die Bauplitze verteuemn, Hutmacher KeBler hat ein
eigenes Haus und braucht also keins in der Ou
meister Kiintzle, welcher die 6o fl. T b
bei beiden nur eine wucherl

dem von Obrigkeitswegen 1

rallee; ebenso Zimmer-
‘axatum bezahlen will. Es ist also
llation und diese ist ein Unwesen,
illig gesteuert werden sollte,s

he Sp

Daf man sich aber auch auf einfache Art zu helfen wubte,
zeigt der Ankauf des Kieferschen Gartens in der WaldstraBe 1809.
Der Besitzer forderte 2500 fl, zwei daraufhin als Taxatoren be-
axieren die Rute zu 38 fl, das ist fiir
den ganzen Garten 3oo7 fl. Nun macht dije Regierung kurzen

B : me weiteres auf 1g fl. fest! — Wir
mussen indessen betonen, daf es sich bei alledem um die innere
Stadt, d. h. die Langestrafie mit
Verldngerungen handelt.

stimmte Ratsverwandte t

Prozefi und setzt den Preis ol

ihren g Radialstrafen und deren
Im Sidwesten, Westen und spéter auch
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Nordwesten wurde fiir das Bauland an den neuen StraBen, das
freilich zu betrichtlichem Teile herrschaftliches Eigentum war,
noch zwischen 7 und 10 fl. gezahlt. Erst 1825 finden wir hier
eine Wandlung. Die Doménenkammer rechnet nimlich statt der
bisherigen 87/, fl. 15 fl. »nach neuer Festsetzung¢«. Es beginnt
die Zeit, da die Erweiterung der Stadt nach Norden von der
groBherzoglichen Dominenverwaltung zu einem Geschift gemacht
wurde,

Ziehen wir das Fazit! Es ist der Regierung nicht gegliickt,
die starke Wertbildung und -Steigerung im Innern der Stadt
dauernd aufzuhalten, zum Teil infolge eigener Fehler. Dagegen
hat sie das Verdienst, das Bauland an der Peripherie lange Zeit
auf verhiltnismidfig niedrigem Stand gehalten zu haben, so daB
es in jener Zeit noch vielfach geschehen konnte, daB die Ein-
wohner infolge zu hoher Mieten oder Mangels an Wohnungen
sich selbst bei beschriankten Vermogensverhiltnissen eigene Héuser
bauten. Freilich unterschied sich das Vorgehen der Regierung
mit ihrem Apparat von Behorden wesentlich von dem der Speku-
lation, deren Aufgabe —— Befriedigung des Bedrfnisses nach
Wohnungen — sie iibernommen hatte! Wihrend diese das
wachsende Bediirfnis sofort fithlt und sogar im voraus fiir seine
Befriedigung sorgt, ging die Regierung mit der Anlage neuer
Straflen nur zégernd vor, oft erst, wenn sich geniigend Baulustige
verpflichtet hatten. Erst nach 1811 ging man von dem Prinzip
ab, nur eine StraBe zur Zeit zu erdffnen, vorher finden wir ofters,
daB man entweder von den Zeitereignissen iiberholt wurde —
also wenn die Strafen endlich bebaut werden konnten, infolge
cines Krieges oder eines wirtschaftlichen Riickganges nicht mehr
gebaut wurde —, oder aber, daB die Baulustigen sich lieber teure
Baupléitzc im Innern der Stadt kauften, die sofort zu haben waren,
und so die Preise hochtrieben.

Die Akten haben gerade iiber die Bodenpreise ein sehr
reiches Material ergeben, es wiirde aber den Rahmen dieser
Arbeit allzusehr tiberschreiten, wenn ich seine Wiedergabe unter-
nehmen wollte, so daB ich leider davon absehen mub!
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